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1. IDENTIFIKAĻNĉ ĐDAJE, VYMEZENĉ řEĠEN£HO ĐZEMĉ: 

N§zev akce:          ¼zemn² pl§n HrabŊġ²n  

StupeŔ:                 ¼zemn² pl§n 

řeġen® ¼zem²:      ŚeġenĨm ¼zem²m je spr§vn² ¼zem² obce HrabŊġ²n                                
                              obec HrabŊġ²n ï k·d obce ééé ï vĨmŊry 792 hektarŢ 
                                 k.¼. HrabŊġ²n  

Okres :                  Kutn§ Hora 

PoŚizovatel :          MŊstskĨ ¼Śad Ļ§slav 
                              Odbor vĨstavby a region§ln²ho rozvoje 
                              N§m. J. Ģiģky z Trocnova 1, 28601 Ļ§slav 
 

Projektant :           ing.arch. Rostislav Jukl, Talafusova 966, Kutn§ Hora, 
                             IĻ 464 01 326 

Datum zpracov§n²: leden ï ¼nor 2021 

                               Upraveno po spoleļn®m jedn§n²  z§Ś² 2021                                        
 
   Obec HrabŊġ²n m§ ¼zemn² pl§n schv§lenĨ v roce 2002 usnesen²m zastupitelstva obce dne 
4.11. 2002.  
Zastupitelstvo obce HrabŊġ²n schv§lilo  dne 4.10. 2019, bod. ļ. 14 poŚ²zen² ¼zemn²ho  pl§nu.  
Podkladem pro zpracov§n² n§vrhu bylo schv§len® zad§n² ¼zemn²ho pl§nu. 
 
Zad§n² ¼zemn²ho pl§nu bylo schv§leno zastupitelstvem obce dne 30.12.2019 usnesen²m 
bod ļ. 7. 
 
 

2 . VYMEZENĉ  ZASTAVŉN£HO ĐZEMĉ: 
 
ZastavŊn® ¼zem² (jeho hranice) je n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu vymezeno k 1.1.2020. 
Vyznaļeno je v grafick® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu ve vĨkresech ļ.1, 2 a jeho odŢvodnŊn² ļ. 4. 
 
ZastavŊn® ¼zem² v Śeġen®m ¼zem² tvoŚ²: 
HrabŊġ²n - z§stavba venkovsk®ho typu i rodinnĨmi domy, v centru s parkovŊ upravenou 
n§vs² je objekt obļansk® vybavenosti a are§l z§mku s hospod§ŚskĨmi budovami. Plocha pro 
zemŊdŊlskou vĨrobu je na vĨchodn²m okraji.  
V krajinŊ je nŊkolik samostatnĨch zastavŊnĨch ¼zem² (J§nskĨ mlĨné) 
 
 
 

3. ZĆKLADNĉ KONCEPCE ROZVOJE ĐZEMĉ OBCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO 
HODNOT 
 

a) koncepce rozvoje ¼zem² obce: 
 
    Koncepce rozvoje ¼zem² vych§z² z poģadavku na respektov§n² a ochranu st§vaj²c²ch 
hodnot ¼zem² a z§stavby a to i historicky dan® urbanistick® koncepce z§stavby. Byly 
respektov§ny i ġirġ² vazby na okol² a to u dopravn², technick® infrastruktury a krajiny. 
Navrģeny a vymezeny jsou pro dalġ² rozvoj pŚev§ģnŊ plochy bydlen². Vytv§Śeny budou 
podm²nky ochrany pŚ²rody a krajiny, zvyġov§na jej² rekreaļn² a krajin§Śsk§ hodnota 
doplnŊn²m zelenŊ. 
   Z§stavba je navrhov§na do proluk z§stavby a nezbytn® minimum rozġ²Ś² zastavŊn® ¼zem². 
Je navrģen rozvoj pouze funkļn² sloģky bydlen² a doplnŊn² o technickou infrastrukturu. 
Zpracov§no je Śeġen² krajiny vļetnŊ jej² ochrany a doplnŊn² zelen². 
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b) ochrana a rozvoj hodnot ¼zem²: 
 
 b1) urbanistick§ struktura  
   Obec HrabŊġ²n leģ² ve stŚedn² ļ§sti okresu Kutn§ Hora, asi 12 km jihovĨchodnŊ od Kutn® 
Hory a 8 kilometrŢ jihoz§padnŊ od Ļ§slavi.  
    M§ pouze jednu zastavŊnou ļ§st ï HrabŊġ²n. Obec patŚ² do kategorie malĨch obc² do 500 
obyvatel a leģ² v oblasti mimo sp§dovou oblast vĨraznĨch p·lŢ os²dlen² ï Kol²na ļi Kutn® 
Hory. Sp§dovost za institucemi st§tn² spr§vy smŊŚuje do Ļ§slavi a Kutn® Hory (stavebn² 
¼Śad Ļ§slav). C²lem pŚirozen®ho obsluģn®ho sp§du je Ļ§slav. 
 
Obec  HrabŊġ²n m§ historick® rostl® j§dro s novŊjġ² z§stavbou na okraj²ch. TvoŚ² ji pouze 
rodinn§ z§stavba venkovsk®ho typu, historick® statky a nŊkolik objektu vybavenosti. K n§vsi 
pŚil®h§ are§l z§mku s hospod§ŚskĨmi budovami. Na nŊj navazuje hospod§ŚskĨ zemŊdŊlskĨ 
dvŢr. Bude zaļlenŊn zelen² do krajiny a zdrojem ploch pro podnikatelsk® aktivity. Pro sport a 
rekreaci je vyuģ²v§no hŚiġtŊ za obecn²m ¼Śadem. 
    Z§stavba obce plynule pŚech§z² do krajiny s vysokou rekreaļn² hodnotou. Cel® katastr§ln² 
¼zem² obklopuj² lesn² porosty. Z§stavba obce je n²zkopodlaģn². Stavebn² dominantou je 
z§mek. N§vrh pŚedpokl§d§ zachovat st§vaj²c² urbanistickou strukturu, pŚedevġ²m 
dochovanou v centru okolo n§vsi s mnoģstv²m historickĨch objektŢ. Zachov§na bude i 
historick§ uliļn² s²Š. Bude respektov§na souļasn§ hladina z§stavby vļetnŊ stŚech.    
    N§vrh je zaloģen na principu rozvoje (soustŚedŊn² vĨstavby) v okol² st§vaj²c² z§stavby s 
t²m, ģe z dŢvodu ļast® nevhodnosti ter®nu k vĨstavbŊ v zastavŊn®m ¼zem² obce bude nutn® 
pŚekroļit souļasnou hranici z§stavby do nezbytn®ho zemŊdŊlsk®ho okol² a do pŚil®haj²c² 
krajiny (vzhledem k situaci st§vaj²c²ch s²t² umoģnit z§stavbu v navazuj²c²m krajinn®m p§su). 
V z§stavbŊ obce a v n§vaznosti je dostatek volnĨch ploch pro novou vĨstavbu (t²m se 
intenzivnŊji vyuģije st§vaj²c² a navrģen® technick® vybaven² obce) a nebude se rozptylovat 
z§stavba do krajiny. TakovĨm prostorem pro obytnou z§stavbu je v HrabŊġ²nŊ jejich 
jihoz§padn² a jiģn² ļ§st. VĨroba bude ve st§vaj²c²ch are§lech a ploch§ch danĨch v platn®m 
¼zemn²m pl§nu. 
   V obci se rozv²j² rekreace formou druh®ho bydlen² v chalup§ch a v rekreaļn²ch objektech. 
Pro sport a rekreaci je st§vaj²c² hŚiġtŊ.  
      Velk§ ļ§st Śeġen®ho ¼zem² je lesn² porost s mnoģstv²m cest. Krajinu je moģno vyuģ²t 
celoroļnŊ k turistice. Rekreaļn² moģnosti se zvĨġ² vytvoŚen²m novĨch proch§zkovĨch a 
cyklistickĨch cest pŚi pozemkovĨch ¼prav§ch na pozemc²ch zemŊdŊlsk® pŢdy. 
    Zachov§na zŢstane souļasn§ hrana z§stavby plynule pŚes zahrady pŚech§zej²c² do voln® 
krajiny a zastavov§ny nebudou ani zahrady u zemŊdŊlskĨch usedlost². Z§stavba v pŚ²m®m 
kontaktu se zemŊdŊlskou pŢdou bude doplnŊna pŚechodovĨmi prvky (zahrady, parkov® 
plochy, zatravnŊn® plochy, aleje...) u nŊkterĨch zemŊdŊlsky vyuģ²vanĨch ploch obklopuj²c²ch 
obec bude doplnŊna zeleŔ. To spolu s obnovou doprovodn® zelenŊ u cest, silnic a v krajinŊ, 
pŚinese ¼pravu obrazu krajiny i zvĨġ² jej² rekreaļn² hodnotu. 
    Do obce je zaveden vodovod a provedena kanalizace s odkanalizov§n²m do domovn² 
ļist²rny odpadn²ch vod. 
 
b2) -  pam§tkovŊ chr§nŊn® objekty (nemovit® kulturn² pam§tky) 
 
   V Śeġen®m ¼zem² HrabŊġ²na jsou nemovit® kulturn² pam§tky:                                              
Are§l z§mku - rejstŚ²kov® ļ. ĐSKP 26911/2-1000 ( katalogov® ļ²slo 1000138121). 
 Are§l z§mku s kapl², hospod§ŚskĨmi staven²mi a ohradn² zd². PŢvod z§mku z poļ§tku 17. 
stolet². Ve 40. letech 18. stol. celkovŊ pŚestavŊn. Z t® doby i vstupn² port§l s bohatou 
sochaŚskou vĨzdobou. Kaple sv. Flori§na a hospod§Śsk® objekty z 1. pol. 19. stolet². 
  Mohyln²k u Chedrb², archeologick® stopy ï rejstŚ²kov® ļ. ĐSKP 28009/2-1264 (katalogov® 
ļ²slo 1000139286) ģ§rov® slovansk® mohyly ze starġ² doby hradiġtn². Mohyln²k se nach§z² v 
lese Chedrb², asi 1,5 km severnŊ od stŚedu obce a z§padnŊ od mostku pŚes PabŊnickĨ 
potok. PohŚebiġtŊ tvoŚilo osm mohyl ve tŚech nepravidelnĨch Śad§ch orientovanĨch SZ-JV. 
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NezapsanĨmi stavbami jsou kŚ²ģky a pomn²ky v krajinŊ a z§stavbŊ. 

    St§vaj²c² zastavŊn® ¼zem² m§ stabilizovanou venkovskou z§stavbu, toto by mŊly 
novostavby a dostavby respektovat. MŊly by bĨt pŚ²zemn² se symetrickou sedlovou stŚechou 
obvykl®ho sklonu, vhodnĨ je ļtvercovĨ pŢdorys budov. 
  V centru z§stavby n§vrh pŚedpokl§d§ zachovat st§vaj²c² urbanistickou strukturu, pŚedevġ²m 
dochovanou s Śadou historickĨch objektŢ. Zachov§na bude i historick§ uliļn² s²Š. Bude 
respektov§na souļasn§ hladina z§stavby vļetnŊ stŚech.  
V pohledech na s²dlo bude zachov§na pam§tkovŊ cenn§ silueta s hlavn² vĨġkovou 
dominantou z§mku. 
 
b3) vĨvoj obce  
 
Vznik obce HrabŊġ²n (zaloģen²) je datov§n do 14. stolet². Dostala jm®no po Hrabiġovi 
z PabŊnic. V tŚicetilet® v§lce byla ves zniļena a postavena znovu na souļasn®m m²stŊ. 
Vlastnil ji i sedleckĨ kl§ġter a od roku 1819 Schwarzenberkov®, kterĨm byl po zest§tnŊn² 
v roce 1948, vr§cen z§mek i majetek po listopadu 1989.  
 
b4) ï archeologie 
  
    řeġen® ¼zem² leģ² v centr§ln²m prostoru Kutnohorska, kterĨ byl od obdob² ran®ho 
stŚedovŊku intenzivnŊ os²dlen. V n§sleduj²c²ch obdob²ch, zejm®na ve vrcholn®m stŚedovŊku 
1300 ï 1500 a v ran®m novovŊku, toto os²dlen² d§le kulminovalo. V katastru HrabŊġ²na jsou 
zn§my archeologick® pam§tky (pohŚebiġtŊ z obdob² ran®ho stŚedovŊku, mohylov® pohŚebiġtŊ 
z hradiġtn²ho obdob² i pozŢstatky po zanikl® vrcholnŊ stŚedovŊk® vsi.  
     Archeologick® pam§tky jsou vyznaļeny v n§vrhu a zajiġtŊna jejich ochrana. 
  Veġker® stavebn² z§sahy mus² bĨt pŚedem projedn§ny s AĐ AV ĻR dle z§kona ļ.20/87 Sb. 
O st§tn² pam§tkov® p®ļi, ve znŊn² z§kona ļ. 242/92 Sb.. UmoģnŊn mus² bĨt z§chrannĨ 
archeologickĨ vĨzkum a u vŊtġ²ch akc² proveden pŚedstihovĨ archeologickĨ vĨzkum. 

 

 

4 . URBANISTICKĆ KONCEPCE, VYMEZENĉ ZASTAVITELNħCH PLOCH, PLOCH 
PřESTAVBY A SYST£MU SĉDELNĉ ZELENŉ 
 
  a ) urbanistick§ koncepce  
 
  Pro rozvoj je d§n hlavn² smŊr rozvoje a to bydlen². Obytn§ vĨstavba se bude rozġiŚovat 
smŊrem jiģn²m a jihoz§padn²m. VĨroba je stabilizov§na na okraji z§stavby. PŚednostnŊ jsou 
vyuģ²v§ny vnitŚn² rezervy ¼zem². Plochy pro rozvoj vĨroby a skladŢ nejsou navrhov§ny. 
    N§vrh pŚedpokl§d§ zachovat st§vaj²c² urbanistickou strukturu, pŚedevġ²m dochovanou 
v centru s Śadou pam§tkovŊ chr§nŊnĨch objektŢ. Zachov§na bude i historick§ uliļn² s²Š. Bude 
respektov§na souļasn§ hladina z§stavby. Zakotveno je i v regulac²ch jednotlivĨch ploch.  
 
 Urbanistick§ koncepce bude respektovat pam§tkov® hodnoty s²dla. 
   Navrģen§ urbanistick§ koncepce vych§z² ze souļasn®ho stavu vyuģit², uspoŚ§d§n² ¼zem² a 
z§stavby. Z§stavba je uprostŚed krajiny s vysokou rekreaļn² hodnotou, jen ļ§st je 
zemŊdŊlsky vyuģ²vanou krajinou s n²zkĨm pod²lem zelenŊ a tedy moģnost² rekreace v n². Z 
toho vyplĨv§ nutnost rozvoje rekreaļn²ch ploch uvnitŚ s²dla, jako souļ§st jednotlivĨch z·n.  
C²lem n§vrhu rozvoje je vyuģit² dobr® n§vaznosti ¼zem² a jeho vĨhodn® polohy v rozs§hl® 
rekreaļn² oblasti tj. rozġ²Śit moģnosti zamŊstn§n², bydlen², rekreace a zajistit atraktivitu pro 
st§vaj²c² obyvatele a podm²nky pro jejich pŚ²rŢstek.  
   N§vrh je zaloģen na principu rozvoje (soustŚedŊn² vĨstavby) do st§vaj²c² z§stavby a 
nerozptylov§n² vĨstavby do krajiny a naruġov§n² krajinn®ho prostoru. T²m se intenzivnŊji 
vyuģije st§vaj²c² a navrģen® technick® vybaven². NovŊ navrģen® plochy navazuj² na 
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souļasnou z§stavbu. Naprost§ vŊtġina ploch pro z§stavbu vyplŔuje voln® plochy v souļasn® 
z§stavbŊ anebo plochy s n² souvisej²c². Plochy jsou urļeny pro obytn® funkce. 
    Dobr§ je dopravn² obsluģnost po silnici. Ze severu na jih ji proch§z² silnice III/33718. 
  Jihoz§padnŊ vede d§lnice D1 s n§jezdem u Zruļe nad S§zavou. Ze silnic I. a II. tŚ²dy je 
nejbl²ģe silnice ļ.II/338  Ļ§slav ï ZbĨġov vĨchodnŊ a ļ.II/339 Ļ§slav ï Ġtipoklasy z§padnŊ. 
   HŚiġtŊ je u obecn²ho ¼Śadu, rekreaļn² plocha obce je u kapliļky na z§padn²m okraji ¼zem². 
 
    Obec m§ velice dobrĨ rekreaļn² potenci§l a zeleŔ uvnitŚ a v bl²zkosti (lesn² porosty v 
okol²). C²lem n§vrhu je vyuģit² t®to dobr® n§vaznosti ¼zem² pro rozvoj a jeho vĨhodn® polohy 
v bl²zkosti mŊsta Ļ§slav. 
    Đzemn² doprovodn® aktivity, moģnosti rekreace zajist² atraktivitu pro st§vaj²c² obyvatele a 
podm²nky pro jejich pŚ²rŢstek. Pro stabilizaci obyvatel a jejich pŚ²rŢstek jsou navrģeny 
rozvojov® plochy rodinn® vĨstavby.  
   HrabŊġ²n a okol² jsou rekreaļn² oblast². Poloha obce v ļlenit®m ter®nu s rozs§hlĨmi lesy, je 
ide§ln² pro rekreaci. V obci se rozv²j² rekreace formou druh®ho bydlen² v chalup§ch. 
    Đzem² m§ vysokou rekreaļn² hodnotu. Samostatn§ plocha objektŢ rodinn® rekreace nen² 
v obci (pouze nŊkolik je jich v ploġe bydlen²) a jej²ch rozvoj nen² navrhov§n. Pro sport a 
rekreaci je vhodn§ okoln² krajina (vodn² toky, lesy) a sportovn² are§l. 
     Rozvoj bude soustŚedŊn²m vĨstavby v okol² st§vaj²c² z§stavby s t²m, ģe z dŢvodu ļast® 
nevhodnosti ter®nu k vĨstavbŊ v zastavŊn®m ¼zem² obce bude nutn® pŚekroļit souļasnou 
hranici z§stavby do nezbytn®ho zemŊdŊlsk®ho okol² a do pŚil®haj²c² krajiny, a vzhledem 
k situaci st§vaj²c²ch s²t² umoģnit z§stavbu v navazuj²c²m krajinn®m p§su. Zachov§na zŢstane 
souļasn§ hrana z§stavby plynule pŚes zahrady pŚech§zej²c² do voln® krajiny a zastavov§ny 
nebudou ani zahrady u zemŊdŊlskĨch usedlost². U z§stavby obce je dostatek volnĨch ploch 
pro novou vĨstavbu (t²m se intenzivnŊji vyuģije st§vaj²c² a navrģen® technick® vybaven² 
obce) a nebude se rozptylovat vĨstavba do krajiny.  
   Soused² s obcemi Krchleby, SouŔov. PabŊnice, Ģ§ky, TŚebon²n, Krchleby a ZbĨġov. 
 Ze severu na jih ji proch§z² silnice III/33718. Ter®n je m²rnŊ stoupaj²c² k severu.  Pod²l 43 % 
je zemŊdŊlsky vyuģ²van§ krajina a 56 % pokrĨvaj² lesy a ostatn² zeleŔ. 
 
         POĻET OBYVATEL           k 1.1.2019 ï 112   (aktu§lnŊ  k 21.10.2019  - 106 osob) 

         POĻET DOMš                   trvale obydlenĨch 71 

         HUSTOTA OSĉDLENĉ         0,17 obyvatel/ha         

         řEĠEN£ ĐZEMĉ                 k.¼ . HrabŊġ²n  o vĨmŊŚe 792 hektarŢ                          

         NADMOřSKĆ VħĠKA      260 - 380 metrŢ n.m. 

 
Obec HrabŊġ²n je jeden souvisle zastavŊnĨ celek s nŊkolika samotami v krajinŊ. Z§stavba je 
soustŚedŊna kole silnice III. tŚ²dy 337 18 na n²ģ se napojuj² m²stn² komunikace.  
  Ter®n je ploch§ Hornos§zavsk§ pahorkatina velmi m²rnŊ stoupaj²c² k severu. Na vĨmŊŚe 
¼zem² se pod²l² 43 % zemŊdŊlsk§ krajina a 56 % lesy a ostatn² zeleŔ. 
   Đzem² je omezeno ostŚe zaŚ²znutĨmi ¼dol²mi Klejnarky, Senet²nsk®ho, J§nsk®ho a 
PabŊnick®ho potoka. Dominantou ¼zem² z panoramatickĨch pohledŢ jsou lesn² porosty. 
NadmoŚsk§ vĨġka je 260 m n.m. (u soutoku Klejnarky ï 380 m n.m. (na jihu). 
 
ZastavŊn® ¼zem² v Śeġen®m ¼zem² tvoŚ²: 
 
HrabŊġ²n leģ² 8 km jihovĨchodnŊ od mŊsta Ļ§slav.  
M§ z§stavbu venkovsk®ho typu, v okrajovĨch ļ§stech rodinnĨmi domy na pravideln® 
parcelaci pod®l komunikac², v centru objekty obļansk® vybavenosti a z§mek. Plocha pro 
zemŊdŊlskou vĨrobu je na vĨchodn²m okraji. Pro sport a rekreaci je st§vaj²c² hŚiġtŊ. Celou 
z§stavbou proch§z² silnice III. tŚ²dy. Budou rozvojovĨm ¼zem²m pro obytnou z§stavbu a 
sluģby.  
V krajinŊ je nŊkolik samostatnĨch zastavŊnĨch ¼zem² (JanskĨ mlĨné). 
 
Plocha chatov® lokality je na jihu mimo Śeġen® ¼zem² - Holoġiny.  
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     b ) vymezen² zastavitelnĨch ploch 

 
V zastavŊn®m a zastaviteln®m ¼zem² jsou vymezeny jednotliv® funkļn² ploch u kterĨch jsou 
stanoveny podm²nky vyuģit² v ļ§sti 7 ( STANOVENĉ PODMĉNEK PRO VYUĢITĉ PLOCH 
S ROZDĉLNħM ZPšSOBEM VYUĢITĉ). 
    Skl§daj² se z jednotlivĨch funkļn²ch ploch. 
Navrģen® z§mŊry se tĨkaj² rozvoje zastavitelnĨch ploch ¼zem² obce ï plochy pro bydlen². 
  Tyto plochy jsou vyznaļeny v grafick® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu a jeho odŢvodnŊn² ve 
vĨkresech ļ.1, 2 a 4. 
 
b1) plochy bydlen²     

Obytn§ z§stavba je v obci zastoupena hlavnŊ rodinnĨmi domy. VŊtġina z nich m§ pŚil®haj²c² 
zahrady s ovocnĨmi stromy. Mal§ ļ§st bytŢ je v zemŊdŊlskĨch usedlostech. 
Bytov® domy v ¼zem² jsou v jedn® ploġe. Do budoucna se s jejich stavbou neuvaģuje. 
VĨstavba jednotlivĨch objektŢ je moģn§ v ploch§ch obytnĨch. 
Obytn§ z§stavba rodinnĨch domŢ se bude rozv²jet vŊtġ²mi zastavitelnĨmi plochami 
v HrabŊġ²nŊ. Bude v proluk§ch anebo navazovat na okrajov® ļ§sti st§vaj²c² obytn® z§stavby. 
Ostatn² ļ§sti jsou stabilizovan® pouze s pozemky pro jednotliv® domy.   
 
Obytn§ vĨstavba je navrģena v tŊchto ploch§ch: 
 
 

Oznaļen² 
plochy 

znaļka Popis plochy - funkce Podm²nky vyuģit² - omezen² 

  Z1 
 
 

BV 
 

plochy bydlen² ï v rodinnĨch domech ï 
venkovsk®  
je dostavbou mezi komunikacemi JZ 
z§stavby HrabŊġ²na. Je logickĨm 
pokraļov§n²m jiģ existuj²c² obytn® 
z§stavby. VĨmŊra celkem 0,74 hektaru, 
je pro um²stŊn² 4 - 6 rodinnĨch domŢ  

V platn®m ¼zemn²m pl§nu je 
schv§lena k obytn® z§stavbŊ. 
 Plocha je napojena na st§vaj²c² 
komunikaci  a s²tŊ. 

  Z2 
 
 

BV 
 

plochy bydlen² ï v rodinnĨch domech ï 
venkovsk®  
je dostavbou proluky u komunikace v JZ 
z§stavbŊ HrabŊġ²na. Je logickĨm 
pokraļov§n²m jiģ existuj²c² obytn® 
z§stavby. 
VĨmŊra celkem 0,2347 hektaru 
Je pro 1 ï 2 domy a zbytek pozemku bude 
zahrada. 

V platn®m ¼zemn²m pl§nu je 
schv§lena pro bydlen². 
Plocha je napojena na st§vaj²c² 
komunikaci  a s²tŊ. 

  Z3 
 
 

BV 
 

plochy bydlen² ï v rodinnĨch domech ï 
venkovsk®  
Je logickĨm pokraļov§n²m jiģ existuj²c² 
obytn® z§stavby v jiģn² ļ§sti HrabŊġ²na.  
VĨmŊra celkem 0,75 hektaru. 
Je pro asi 4 domy a zbytek pozemku bude 
zahrada. 

V platn®m ¼zemn²m pl§nu je 
schv§lena pro bydlen². 
Plocha je napojena na st§vaj²c² 
komunikaci  a s²tŊ.  

  Z4 
 
 

BV 
 

plochy bydlen² ï v rodinnĨch domech ï 
venkovsk®  
Je logickĨm pokraļov§n²m jiģ existuj²c² 
obytn® z§stavby v jiģn² ļ§sti HrabŊġ²na.  
VĨmŊra celkem 0,46 hektaru. 
Je pro asi  2 - 3 domy a zbytek pozemku 
bude zahrada. 

V platn®m ¼zemn²m pl§nu je 
schv§lena pro bydlen². 
Plocha je napojena na st§vaj²c² 
komunikaci a s²tŊ.  
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  Z5 
 
 

BV 
 

plochy bydlen² ï v rodinnĨch domech ï 
venkovsk®  
Je v n§vaznosti na existuj²c² obytnou 
z§stavbu v severovĨchodn² ļ§sti 
HrabŊġ²na. Je pro jeden rodinnĨ dŢm a 
zbytek plochy pozemku bude zahrada. 
(vĨmŊra 0,16 ha) 

Plocha je napojena na st§vaj²c² 
komunikaci a s²tŊ.   
Vede pŚes n² vrchn² veden² 22 
kV, jehoģ ochrann® p§smo bude 
respektov§no. 
 

  Z6 
 
 

BV 
 

plochy bydlen² ï v rodinnĨch domech ï 
venkovsk®  
Je v n§vaznosti na existuj²c² obytnou 
z§stavbu v severovĨchodn² ļ§sti 
HrabŊġ²na. Je pro jeden aģ dva rodinn® 
domy a zbytek plochy pozemku bude 
zahrada. (vĨmŊra 0,224 ha) 

Plocha je napojena na st§vaj²c² 
komunikaci a s²tŊ.   
 

  Z7 
 
 

BV 
 

plochy bydlen² ï v rodinnĨch domech ï 
venkovsk®  
Je logickĨm pokraļov§n²m existuj²c² 
obytn® z§stavby na jihu u silnice III. tŚ²dy 
v HrabŊġ²nŊ. VĨmŊra celkem 0,805 
hektaru, Je pro um²stŊn² 3 - 5 rod. domŢ 

PŚil®h§ ke komunikaci. 
V platn®m ¼zemn²m pl§nu je 
jej² ļ§st schv§lena pro 
bydlen². 
Z§stavba bude respektovat 
ochrann® p§smo silnice (15 m). 

  Z9 
 
 

BV 
 

plochy bydlen² ï v rodinnĨch domech ï 
venkovsk®  
Je logickĨm pokraļov§n²m existuj²c² 
obytn® z§stavby na jihu u silnice III. tŚ²dy 
v HrabŊġ²nŊ. VĨmŊra celkem 0,45 hektaru, 
je pro um²stŊn² 2 rodinnĨch domŢ. 

PŚil®h§ ke komunikaci. 
Z§stavba bude respektovat 
ochrann® p§smo silnice (15 m). 
Plocha je podm²neļnŊ vhodn§ 
z hledisek hluku. PŚi stavebn²m 
Ś²zen² pŚi umisŠov§n² 
chr§nŊnĨch venkovn²ch prostor 
staveb bude provedeno 
souhrnn® vyhodnocen² hluku ze 
sousedn² farmy ĢV. 

 
   Vġechny plochy pŚil®haj² ke zpevnŊnĨm komunikac²m a vedou kolem nich inģenĨrsk® s²tŊ. 
UvnitŚ z§stavby je nŊkolik pozemkŢ pro um²stŊn² jednotlivĨch rodinnĨch domŢ.   
   Vytipovan® pozemky umoģn² stavbu asi 15 - 20 rodinnĨch domŢ, ale po n§vrhov® obdob² 
nepŚedpokl§d§me s jejich ¼plnĨm zastavŊn²m. 
 
 V ¼zemn²m Ś²zen² pŚ² um²sŠov§n² obytnĨch domŢ v ochrann®m p§smu silnic mus² bĨt 
prok§z§no splnŊn² limitn²ch hladin hluku z dopravy v denn² i noļn² dobŊ. 
   PŚi umisŠov§n² chr§nŊnĨch prostor staveb ke zdrojŢm hluku v ¼zem² mus² bĨt 
splnŊn hygienickĨ limit hluku jiģ v chr§nŊn®m venkovn²m prostoru tŊchto staveb. 
 
  Plochy umisŠovan® v ochrannĨch p§smech letiġtŊ mus² respektovat podm²nky tŊchto 
p§sem 
 
b2) plochy obļansk® vybavenosti: 

 
Jsou v ¼zem² tvoŚeny st§vaj²c²mi stavbami a zaŚ²zen²mi v samostatnĨch are§lech, nebo jako 
souļ§st jinĨch ploch (obytnĨch a sm²ġenĨch). Jsou ļlenŊny do 4 ploch 
-plochy obļansk®ho vybaven² ï veŚejn§ infrastruktura (OV)  (obecn² ¼Śadé) 
-plochy obļansk®ho vybaven² ï komerļn² (OM) (prodejny, provozovnyé) 
-plochy obļansk®ho vybaven² - tŊlovĨchovn§ a sportovn² zaŚ²zen² (OS) ( hŚiġtŊ) 
-plochy obļansk®ho vybaven² - hŚbitovy (OH) (hŚbitov)            
 

a) VeŚejn§ infrastruktura 
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 Pozemky a plochy tohoto druhu obļansk®ho vybaven² jsou dostateļn®, jednotliv® objekty je 
moģno um²stit i v ploch§ch bydlen².  
b) Komerļn² infrastruktura 
Zastoupena je pouze obchodem a sluģbami. Je v samostatnĨch objektech anebo v ļ§stech 
obytnĨch objektŢ jako sm²ġen§ funkce.  
 

c) HŚbitov v Śeġen®m ¼zem² nen². S jeho zŚ²zen²m se neuvaģuje. 
 

d) TŊlovĨchovn§ a sportovn² zaŚ²zen² 
   V obci je sportoviġtŊ a hŚiġtŊ u obecn²ho ¼Śadu. Plocha rekreace je na z§padn²m okraji 
¼zem² u kapliļky. Plochy sportoviġŠ jsou stabilizovan®. 
 
Neuvaģuje se s dalġ²mi plochami obļansk® vybavenosti. Jednotliv® objekty je moģno um²stit 
i v jinĨch funkļn²ch ploch§ch. 
 
b3) plochy veŚejnĨch prostranstv²  
 
TŊmito prostory jsou n§ves a parkovŊ upraven® plochy v z§stavbŊ, Spravov§ny a udrģov§ny 
jsou obc². Vyģaduj² pouze ochranu a ¼drģbu. Parkov® plochy budou i v navrģen® obytn® 
z§stavbŊ, jako souļ§st jejich plochy. 
     Zastaviteln® plochy bydlen² nepŚesahuj² vĨmŊru 2 hektary a proto nen² v nich v souladu s 
Ä 7 odst.2 vyl. Ļ. 501/2006 Sb. nutno vymezit veŚejn® prostranstv²m o vĨmŊŚe minim§lnŊ 
1000 m2. 
 
b4) plochy sm²ġen® obytn® 
 
Zahrnuj² se do n² pozemky staveb pro bydlen², obļansk®ho vybaven² a veŚejnĨch 
prostranstv², zelenŊ a pozemky souvisej²c² dopravn² a technick® infrastruktury. Jedn§ se o 
z§stavbu se sm²ġenĨmi funkcemi, kde nen² moģno a ani ¼ļeln® jej² dalġ² ļlenŊn². 
 

Oznaļen² 
plochy 

znaļka Popis plochy - funkce Podm²nky vyuģit² - omezen² 

  Z8 
 
 

SV 
 

plocha sm²ġen§ obytn§ 
venkovsk§  
je v jihovĨchodn² ļ§sti 
z§stavby HrabŊġ²na, 
navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem² 
vĨmŊra celkem 1,45 hektaru, 
je pro um²stŊn² sluģeb ev. 
rodinnĨch domŢ  

Prot²n§ ji el. veden² 22 kV. Jeho ochrann® 
p§smo bude z§stavbou respektov§no. 
V platn®m ¼zemn²m pl§nu je schv§lena jako 
plocha vĨroby. Plocha je podm²neļnŊ vhodn§ 
z hledisek hluku. PŚi stavebn²m Ś²zen² pŚi 
umisŠov§n² chr§nŊnĨch venkovn²ch prostor 
staveb bude provedeno souhrnn® 
vyhodnocen² hluku ze sousedn² farmy ĢV. 

 
 
b5) plochy vĨroby a skladov§n²: 
 
a) VĨroba prŢmyslov§ nen² zastoupena v Śeġen®m ¼zem² a ani se s jej²m um²stŊn²m 
neuvaģuje. 

b) Drobn§ vĨroba, sluģby a Śemesla - V souļasn® dobŊ v obci nen² zastoupena  
samostatnĨm are§lem. Jednotliv® provozovny jsou souļ§st² obytn® plochy.  
S  jej²m um²stŊn²m na jin® ploġe se neuvaģuje. 
c) VĨroba zemŊdŊlsk§.              
    VĨroba zemŊdŊlsk§ je na 305 ha orn® pŢdy, coģ je t®mŊŚ 2/5  vĨmŊry ¼zem². ZemŊdŊlskĨ 
are§l je v HrabŊġ²nŊ na vĨchodn²m okraji z§stavbv. Nem§ stanoveno ochrann® p§smo. 
Jednotliv® objekty jsou souļ§st² jinĨch funkļn²ch ploch. Jejich plochy jsou stabilizovan®.  
   NovĨ zemŊdŊlskĨ are§l v ¼zem² nevznikne. V ¼zem² hospodaŚ² i jin® subjekty s vlastn²mi 
are§ly mimo Śeġen® ¼zem². 
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c ) vymezen² syst®mu s²deln² zelenŊ  
  
Zejm®na kvŢli ochranŊ pŚed neģ§douc²m zastavŊn²m a z dŢvodu zkvalitnŊn² obytn®ho 
prostŚed² byl v ¼zemn²m pl§nu vymezen syst®m s²deln² zelenŊ a stanoveny podm²nky jeho 
vyuģit². Koncepce syst®mu s²deln² zelenŊ je tvoŚena n§sleduj²c²mi funkļn²mi plochami 
vymezenĨmi v zastavŊn®m ¼zem² a v zastavitelnĨch ploch§ch. Podm²nky jejich vyuģit² jsou 
uvedeny v ļ§sti 7.  
Plochy veŚejnĨch prostranstv² - veŚejn§ zeleŔ ï (PV) - jsou vymezeny jako plochy 
stabilizovan® (st§vaj²c²) menġ²ho rozsahu. Budou navrģeny v rozvojovĨch ploch§ch v dalġ²ch 
stupn²ch dokumentace (¼zemn² a stavebn² Ś²zen²).                                
Plochy zelenŊ soukrom® a vyhrazen® ï (ZS) jsou vymezeny jako plochy stabilizovan®. 
Plochy zelenŊ ochrann® a doprovodn® a plochy zelenŊ pŚ²rodn²ho charakteru jsou zaŚazeny 
do funkļn² plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem². Jsou vymezeny jako plochy stabilizovan® 
v r§mci ļi v sousedstv² biokoridorŢ a biocenter, jako doprovodn§ zeleŔ komunikac².  
Mimo funkļn² plochy zelenŊ je syst®m s²deln² zelenŊ tvoŚen zelen², kter§ je v ¼zemn²m pl§nu 
zahrnuta do jinĨch funkļn²ch ploch. Ta je zastoupena zelen² veŚejnŊ pŚ²stupnou, zelen² 
soukromou (napŚ. zahrady obytnĨch celkŢ, zeleŔ v r§mci are§lŢ obļansk® vybavenosti 
apod.), zelen² solit®rn² a liniovou (uliļn² aleje, stromoŚad² pod®l silnic, doprovodn§ a bŚehov§ 
zeleŔ - tj. st§vaj²c² interakļn² prvky zelenŊ pronikaj²c² do ploch zemŊdŊlsk® pŢdy). 
   
    KromŊ respektov§n² st§vaj²c²ch funkļn²ch ploch zelenŊ jsou novŊ navrģeny i dalġ² prvky 
zelenŊ (zeleŔ v r§mci navrģenĨch interakļn²ch prvkŢ v krajinŊ - doplnŊn² ĐSES). 
 
Pro ochranu s²deln² zelenŊ jsou stanoveny n§sleduj²c² principy: 
  -  budou respektov§ny st§vaj²c² plochy zelenŊ 
  - plochy zelenŊ budou realizov§ny v r§mci jinĨch funkļn²ch ploch, zejm®na pak v r§mci 
novĨch rozvojovĨch lokalit v podobŊ zelenŊ veŚejnŊ pŚ²stupn® (v r§mci ploch bydlen², ploch 
sm²ġenĨch obytnĨch a ploch obļansk® vybavenosti) a zelenŊ izolaļn² (zejm®na po obvodu 
vĨrobn²ch are§lŢ).  
 
 

d) plochy zvl§ġtn²ho ¼ļelu ï pro obranu st§tu 
 
   V Śeġen®m ¼zem² do t®to funkļn² plochy nen² zaļlenŊna plocha.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

5. KONCEPCE VEřEJN£ INFRASTRUKTURY PODMĉNKY PRO JEJĉ UMĉSTŉNĉ: 
 
    Souļ§st² veŚejn® infrastruktury jsou plochy obļansk® vybavenosti pro vzdŊl§v§n², 
zdravotnictv², soci§ln² p®ļi, zaŚ²zen² c²rkevn² a administrativn² pro spr§vu obce. Tyto plochy 
je nutno ve struktuŚe obce h§jit a pŚednostnŊ vyuģ²vat pro veŚejn® ¼ļely - jsou vymezeny pod 
funkļn²m oznaļen²m plochy obļansk®ho vybaven² - veŚejn§ infrastruktura (OV). 
Komerļn² vyuģ²v§n² tŊchto ploch mus² bĨt v souladu s t²mto z§jmem. Pod touto funkc² jsou v 
¼zemn²m pl§nu samostatnŊ vymezeny plochy zahrnuj²c² s²dlo obecn²ho ¼Śadu, é.. 
     Nov§ zaŚ²zen² veŚejn® infrastruktury je ve smyslu n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu moģn® zŚizovat 
jako pŚ²pustnou funkci i ve stabilizovanĨch funkļn²ch ploch§ch bydlen².  
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    Mimo obļansk® vybaven² veŚejn®ho charakteru jsou ¼zemn²m pl§nem vymezeny 
n§sleduj²c² plochy obļansk®ho vybaven²: 
plochy obļansk®ho vybaven² ï komerļn² (OM) (prodejny, provozovnyé) 
plochy obļansk®ho vybaven² - tŊlovĨchovn§ a sportovn² zaŚ²zen² (OS) - hŚiġtŊ. 
plochy obļansk®ho vybaven² - hŚbitovy (OH) (hŚbitov)            
    Plochy obļansk®ho vybaven² stabilizovan® i n§vrhov® budou respektov§ny v souladu 
s jejich hlavn²m, resp. pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨm vyuģit²m. 
Jako plochy veŚejnĨch prostranstv² ï (PV) (vļetnŊ veŚejn® zelenŊ - Z) jsou ¼zemn²m 
pl§nem funkļnŊ vymezeny plochy, kter® maj² vĨznamnou prostorotvornou a komunikaļn² 
funkci - tedy n§vesn² a uliļn² prostory v zastavŊn®m ¼zem² obce, ļasto v okol² objektŢ 
obļansk®ho vybaven². UvnitŚ tŊchto funkļn²ch ploch je nutn§ ochrana st§vaj²c² zelenŊ, mimo 
hlavn² dopravn² tahy je nezbytn§ zejm®na podpora funkce obytnĨch ulic. Zvl§ġtn² dŢraz je 
zde kladen na ¼pravy veŚejnĨch prostranstv² zejm®na v urbanisticky hodnotnĨch a pohledovŊ 
exponovanĨch lokalit§ch. 
   V r§mci rozvojovĨch lokalit budou v navazuj²c²ch dokumentac²ch navrhov§ny dostateļn® 
plochy veŚejnĨch prostranstv² pro obsluhu Śeġen®ho ¼zem² dopravn² a technickou 
infrastrukturou, rovnŊģ budou navrhov§na veŚejn§ prostranstv² za ¼ļelem uspokojen² pohody 
bydlen² obyvatel jednotlivĨch obytnĨch celkŢ. 
 
 

PLOCHY DOPRAVNĉ INFRASTRUKTURY 
 
Ġirġ² vztahy 
    Z hlediska dopravn²ch vztahŢ leģ² HrabŊġ²n mimo z§kladn² silniļn² s²Š. PŚes Śeġen® ¼zem² 
neproch§z² d§lnice ani silnice I. tŚ²dy. Đzem² je obsluhov§no silnic² III. tŚ²dy. V ¼zem² nen² 
zastoupena ģelezniļn² doprava. Đzem² nen² dotļeno n§vrhem koridoru vysokorychlostn² 
trati.   

a )  plochy silniļn² dopravy 
Spr§vcem silnic I. tŚ²dy je ředitelstv² silnic a d§lnic ĻR Praha. Spr§vcem silnic II. a III. tŚ²dy je 
Krajsk§ spr§va a ¼drģba silnic StŚedoļesk®ho kraje. Komunikace II. a III. tŚ²dy jsou v 
kompetenci StŚedoļesk®ho kraje. Od obce 25 kilometrŢ jihoz§padnŊ je d§lnice D1 Praha ï 
Brno s n§jezdem u Zruļe nad S§zavou a 25 kilometrŢ severnŊ d§lnice D11 Praha ï Hradec 
Kr§lov®. Đzem²m neproch§z² silnice I. a II. tŚ²dy. Z tŊchto silnic je nejbl²ģe severnŊ od 
Śeġen®ho ¼zem² proch§zej²c² silnice I/38 (okolo Ļ§slavi), silnice II/339 Ļ§slav ï Ġtipoklasy 
(nejbl²ģe Śeġen®mu ¼zem² v Chedrb²) a silnice II/338 Ļ§slav ï ZbĨġov (nejbl²ģe Śeġen®mu 
¼zem² v BŚez² a Ġtrampouchu). 
 
V ¼zem² je pouze tato silnice patŚ²c² do ostatn² s²tŊ (III. tŚ²dy):  
silnice ļ. III/337 18 Kluky ï HrabŊġ²n ï ZbĨġov    
    Je napojen²m HrabŊġ²na  ve smŊru SZ - JV. D®lka jej²ho ¼seku je asi 4 km.  
Je pomŊrnŊ m§lo dopravnŊ zat²ģenou komunikac². Mimo z§stavbu je vedena mezi 
zemŊdŊlskĨmi pozemky a lesn²m porostem. Je obsluģnou komunikac² z§stavby obce, kde 
pod®l n² je pŊġ² provoz a zast§vka autobusov® hromadn® dopravy. Jsou zde na ni napojeny 
m²stn² komunikace a vġechny vĨznamnŊjġ² objekty v obci. PrŢjezdnĨ profil je dostateļnĨ, 
kromŊ nŊkolika z¼ģen² v z§stavbŊ. M§ novĨ asfaltovĨ povrch.  
N§vrh 
   S novĨm ¼sekem jinĨch silnic II. a III. tŚ²dy se neuvaģuje. Trasy silnic jsou fixov§ny 
ekonomickĨmi investicemi a jejich pŚeloģky mimo obec nejsou uvaģov§ny z dŢvodu pomŊrnŊ 
nevelk® intenzity provozu. 
 
M²stn² komunikace: 
 Tyto komunikace maj² obsluģnĨ charakter. Tyto komunikace obsluhuj² jednotliv® domy a 
pozemky. NejvĨznamnŊjġ² jsou napojen² Holoġin a PabŊnic ze silnic.  
NovŊ navrģen® m²stn² komunikace budou v  zastavitelnĨch ploch§ch. Jejich parametry a 
um²stŊn² budou Śeġeny v n§slednĨch stupn²ch dokumentace (¼zemn² a stavebn² Ś²zen²). 
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Pod®l tŊchto komunikac² v z§stavbŊ je nutno zŚ²dit chodn²ky z dŢvodu bezpeļnosti chodcŢ. 
Nov® ¼ļelov® zemŊdŊlsk® komunikace nejsou navrhov§ny.  
 
   Navrģena je nov§ komunikace jako zastaviteln§ plocha mezi plochami Z3 a Z4 jako 
 Z10 plochy dopravn² vĨmŊry 0,10 ha. Byla schv§lena v souļasn®m ¼zemn²m pl§nu. 
Nen² souļ§st² ZPF. 
 
Poģadavky na napojen² 
Dopravn² napojen² bude splŔovat ustanoven² Ä 9 a Ä 22 vyhl§ġky ļ.501/2006 Sb. O 
obecnĨch technickĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem². 
Plochy pŚil®haj²c² ke komunikaci budou splŔovat poģadavky pro pŚipojen² dle ustanoven² Ä 10 
z§kona o pozemn²ch komunikac²ch. 
 
Ochrana proti hluku 
Obytn® objekty situovan® u silnice budou navrģeny tak, aby byly splnŊny poģadavky 
k ochranŊ venkovn²ho a vnitŚn²ho prostoru staveb proti hluku dle platnĨch pŚedpisŢ. PŚ²padn§ 
protihlukov§ opatŚen² budou Śeġena pŚi stavebn²m a ¼zemn²m Ś²zen². 
 
Doprovodn§ zaŚ²zen² silniļn² dopravy 
   V ¼zem² je gar§ģov§n² v samostatnĨch gar§ģ²ch a zbytek na ter®nu. NovŊ Śeġen® lokality 
budou m²t navrģen dostateļnĨ poļet parkovac²ch m²st.  
 
Autobusov§ doprava 
     Je provozov§na v ¼zem² autobusy soukrom®ho dopravce. V obci jsou zast§vky 
v doch§zkovĨch vzd§lenostech.  
Odstavn® a parkovac² plochy, gar§ģe 
  Parkov§n² je pŚev§ģnŊ na soukromĨch pozemc²ch a nŊkolika veŚejnĨch prostranstv²ch. 
VŊtġinou se jedn§ o odstavn§ st§n², kter§ nejsou vymezena dopravn²mi znaļkami svislĨmi, 
ani vodorovnĨmi. Automobily se odstavuj² i v ulic²ch. NŊkter® are§ly maj² vlastn² parkoviġtŊ. 
Pro ostatn² parkov§n² jsou vyuģ²v§ny pŚ²mo obsluģn® m²stn² komunikace (pokud to jejich 
ġ²Śkov® uspoŚ§d§n² umoģŔuje). Odstavn§ st§n² u nov® z§stavby mus² bĨt Śeġena v r§mci 
vlastn²ch ploch nebo objektŢ. Nov® lokality budou m²t dostateļnĨ poļet parkovac²ch m²st.  
 

b)  plochy ģelezniļn² dopravy   
  řeġenĨm ¼zem²m neproch§z² ģelezniļn² traŠ. 
  Plochy tohoto druhu dopravy nejsou v Śeġen®m ¼zem². 
       

c)  plochy leteck® dopravy 
Tento druh dopravy v ¼zem² nen² zastoupen. 
   Vojensk® letiġtŊ Ļ§slav leģ²c² 20 kilometrŢ severovĨchodnŊ svĨmi ochrannĨmi p§smy 
¼zem² zļ§sti ovlivŔuje.  
 
d) pŊġ² a cyklistick§ doprava 
Đzem²m neproch§z² znaļen§ cyklostezka ani znaļen§ pŊġ² trasa. 
 

PLOCHY TECHNICK£ INFRASTRUKTURY 
 
A ) VODNĉ HOSPODĆřSTVĉ  
 
a1 ) Z§sobov§n² vodou: 
Obec m§ vlastn² vodovod. Ten je jako veŚejnĨ vodovod, napojenĨ na st§vaj²c² skupinovĨ 
vodovod Ļ§slav ï Krchleby ï Chedrb². M§ hlavn² pŚivadŊļ o celkov® d®lce cca 3,4 km 
s posilovac² ļerpac² stanic² do nov®ho zemn²ho vodojemu 2 x 25 m3 s hygienickĨm 
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zabezpeļen²m pitn® vody a automatickou tlakovou stanic² a rozvodnou vodovodn² s²Š o 
celkov® d®lce cca 1,85 km. 
N§vrh z§sobov§n² vodou 
Syst®m z§soben² obce pitnou vodou se nebude mŊnit ani v budoucnosti.  
  Je zde skupinovĨ vodovod. Napojeny na vodovod jsou vġechny ļ§sti obce. U vzd§lenĨch 
zastavŊnĨch ¼zem² s ohledem jejich vzd§lenosti od vodovodŢ, mnoģstv²m z§sobenĨch 
objektŢ a ekonomickĨm hlediskem. se ponech§ z§soben² ze st§vaj²c²ch domovn²ch studn². 
 
a2 ) Kanalizace: 
Obec m§ provedenu splaġkovou kanalizaci svedenou na centr§ln² ĻOV.  
V obci je gravitaļn² odd²ln§ splaġkov§ kanalizace s odveden²m odpadn²ch vod na vlastn² 
mechanicko-biologickou ļist²rnu odpadn²ch vod s kapacitou 250 EO. Odtok vyļiġtŊn® vody je 
za¼stŊn do bezejmenn®ho pŚ²toku PabŊnick®ho potoka. 
   N§vrh ļiġtŊn² odpadn²ch vod.  
SouļasnĨ stav bude ponech§n. 
    U objektŢ, kter® nemaj² vybudovanĨ syst®m kanalizace pro veŚejnou potŚebu budou 
nad§le splaġkov® vody zachycov§ny v bezodtokĨch j²mk§ch a vyv§ģeny na ĻOV.  
 

 
  B ) ZĆSOBOVĆNĉ TEPLEM 
   Vyt§pŊn² st§vaj²c²ch objektŢ je pŚev§ģnŊ jeġtŊ na tuh§ paliva, pŚ²padnŊ v nŊkterĨch 
pŚ²padech elektrick§ energie buŅ zpŢsobem akumulaļn²m anebo pŚ²motopnĨm.  
   St§vaj²c² objekty i z§stavba v navrģenĨch lokalit§ch bude vyt§pŊna ekologicky ġetrnĨm 
zpŢsobem (kromŊ elektŚiny - nejl®pe v kombinaci s akumulac², tepeln® ļerpadlo, propan-
butan, dŚevo, biomasa, sluneļn² energie apod.). Je nutn® omezit pouģ²v§n² fosiln²ch paliv s 
vyġġ²m obsahem s²ry a nespalitelnĨch l§tek, kter® pŚi spalov§n² zneļisŠuj² pŚ²zemn² vrstvu 
atmosf®ry. SoubŊģnŊ s uvedenĨmi hlavn²mi zpŢsoby z²sk§v§n² energie pro vyt§pŊn² je 
doporuļeno, napŚ²klad pro pŚedehŚev tepl® uģitkov® vody, vyuģ²vat i sluneļn² energii (pomoc² 
sol§rn²ch kolektorŢ), popŚ. dalġ² alternativn² zdroje energie. 
 
C ) ZĆSOBOVĆNĉ PLYNEM, PRODUKTOVOD       
SouļasnĨ stav 
   Obec nen² napojena na plynovod.  
N§vrh    
  Plynofikace obce nen² provedena,  
   Neuvaģuje se, po vyhodnocen² stavu, s napojen²m na plyn. Moģnost plynofikace byla 
provŊŚov§na, ale st§vaj²c² plynovody jsou ve znaļn® vzd§lenosti od Śeġen®ho ¼zem² a na 
¼zem² jinĨch obc². Tak® napojen² nen² moģn® z dŢvodŢ technickĨch a ekonomickĨch. 
 

Produktovod v Śeġen®m ¼zem² nen². 
 

 

D ) ZĆSOBENĉ ELEKTRICKOU ENERGIĉ  
 
SouļasnĨ stav 
   Provozovatelem energetick®ho syst®mu VVN, VN a NN je ĻEZ Distribuce a.s. DŊļ²n.  
 řeġen® ¼zem² spad§ v z§sobov§n² elektrickou energi² do oblasti nap§jej²c²ho bodu 110/22 
kV Ļ§slav. Obec je napojena z rozvodny R 110/22 vrchn²m veden²m 22 kV. RozvodnĨ 
syst®m je provozov§n napŊt²m 22 kV. Z nŊho jsou odboļky venkovn²ho veden² 22 kV 
nap§jec² distribuļn² trafostanice. St§vaj²c² veden² nen² pŚet²ģeno.  
    V ¼zem² HrabŊġ²na  jsou dvŊ trafostanice (pŚ²hradov§ na n§vsi, dvousloupov§ u 
zemŊdŊlsk®ho are§lu). Veden² NN je uloģeno v zemi po proveden® kabelizaci. 
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St§vaj²c² trafostanice v obci jsou v souļasnosti dostaļuj²c². Se stavbou nov® se neuvaģuje, 
pokud nebude nutn§ pro zastaviteln® plochy. 
 
   PŚi prov§dŊn®m ovŊŚov§n² nebyly zjiġtŊny a ani nejsou zn§my vŊtġ² vĨkonov® poģadavky 
na elektrickĨ pŚ²kon. 
N§vrh    
     V pŚ²padŊ vyuģit² vĨkonovĨch rezerv TS je nutno budovat nov® vĨvody n²zk®ho napŊt² ze 
st§vaj²c²ch transformaļn²ch stanic, protoģe pŚenosov® schopnosti st§vaj²c² distribuļn² s²tŊ 
NN jsou vyļerp§ny. Pro potŚeby rozvoje, kromŊ elektrick®ho vyt§pŊn² je dostatek elektrick® 
energie.  
     Napojen² novĨch zastavitelnĨch ploch je uvaģov§no ze st§vaj²c²ho rozvodu NN. Dle 
potŚeby pŚ²konu je moģno uvaģovat s um²stŊn²m kioskov® trafostanice v jejich navrģen® 
ploġe. Napojena by byla kabelovĨm veden²m ze st§vaj²c²ho vrchn²ho veden² veden®ho pŚes 
n². Ostatn² zastaviteln® plochy jsou pouze pro jednotliv® rodinn® domy a tak budou napojeny 
ze st§vaj²c²ho rozvodu. 
   Souļasn§ koncepce z§sobov§n² syst®mem 22 kV je perspektivn² a zŢstane i ve vĨhledu 
zachov§na. Dalġ² poģadavky na zvĨġen² elektrick® energie je moģno krĨt ze st§vaj²c²ch 
trafostanic po posouzen² z§mŊru a dodrģen² maxim§ln² pŚ²pustn® vzd§lenosti m²sta odbŊru 
od trafostanice do 200 m. N§rŢst spotŚeby elektrick® energie bude kryt pŚev§ģnŊ pouze 
vĨmŊnou st§vaj²c²ch trafo.  
 

 PŚenosov® schopnosti vrchn²ho veden² 22 kV jsou i pro dalġ² rozvoj dostateļn® a neuvaģuje 
se s n§vrhem dalġ²ho veden². Rozvoj bytov® vĨstavby je Śeġen v menġ²ch ploch§ch 
soustŚedŊnĨch kolem st§vaj²c² z§stavby a k n² pŚil®haj²c², coģ umoģŔuje napojen² podstatn® 
ļ§sti rozvojovĨch ploch na st§vaj²c² rozvodnĨ syst®m NN i za pŚedpokladu jeho rozġ²Śen².  
 

E ) TELEKOMUNIKACE: 
    Provozovatelem kabelov® s²tŊ je Telefonika O2. Telefonn² ¼stŚedna je mimo Śeġen® 
¼zem². Tato ¼stŚedna m§ dostateļnou kapacitu linek, kter§ bude dostaļuj²c² i pro dalġ² 
rozvoj. Je moģno napojit dalġ² ¼ļastn²ky Jej² napojen² je d§lkovĨm optickĨm kabelem 
vedenĨm mimo Śeġen® ¼zem². Rozvody v z§stavbŊ jsou kabelem. 
Z§kladnov® stanice mobiln²ho oper§tora v ¼zem² nejsou  
 
řeġenĨm ¼zem²m neproch§z² radiorel®ov§ trasa (RR) ĻeskĨch radiokomunikac². Je v n² 
omezen² nadzemn² z§stavby.  
 
   Koncepce radio a telekomunikaļn²ch zaŚ²zen² v Śeġen®m ¼zem² se nemŊn². PŚipojen² nov® 
vĨstavby bude Śeġeno v r§mci st§vaj²c² kabelizace, resp. samostatnĨmi stavbami v pŚ²padŊ 
vŊtġ²ho rozsahu vĨstavby. 
 

F )  SBŉR  A  L IKVIDACE  TKO 
   Odpad je sb²r§n separovanŊ a likvidov§n. Odvoz je na skl§dku mimo Śeġen® ¼zem². 
     Skl§dka TKO v obci nen² a ani se s jej²m zŚ²zen²m neuvaģuje. 
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6. KONCEPCE USPOřĆDĆNĉ KRAJINY, ĐZEMNĉ SYST£M EKOLOGICK£ 
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNĉ OPATřENĉ, OCHRANA 
PřED POVODNŉMI, REKREACE, DOBħVĆNĉ LOĢISEK NEROSTNħCH 
SUROVIN. 
 

Neurbanizovan® ¼zem² je rozdŊleno na jednotliv® funkļn² plochy, u kterĨch jsou stanoveny 
podm²nky vyuģit² v ļ§sti 7.(STANOVENĉ PODMĉNEK PRO VYUĢITĉ PLOCH S ROZDĉLNħM 
ZPšSOBEM VYUĢITĉ).  

Jedn§ se o nezastaviteln® ¼zem², kde jsou pŚ²pustn® stavby pouze dle Ä 18 stavebn²ho 
z§kona ļ. 183/2006 Sb. 

Skl§daj² se z jednotlivĨch funkļn²ch ploch. 
-  Plochy vodn² a vodohospod§Śsk® éééé (W)             
-  Plochy zemŊdŊlsk®  éééééééééé(NZ)                                   
-  Plochy lesn²   ééééééééééééé(NL)                              
-  Plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² éé(NS zp)        
-  Plochy zelenŊ soukrom® a vyhrazen® éé. (ZS) 
 

a) Koncepce uspoŚ§d§n² krajiny 
 
    Navrģen§ urbanistick§ koncepce vych§z² ze souļasn®ho stavu vyuģit², uspoŚ§d§n² ¼zem² 
a z§stavby obce. V bl²zkosti z§stavby je krajina s vysokĨm pod²lem zelenŊ a tedy moģnost² 
rekreace v n². VysokĨ je i koeficient ekologick® stability. Plochy lesn²ch porostŢ jsou 
stabilizov§ny a jsou dŢleģitĨm prvkem ekologick® stability. 
     Z§stavba v pŚ²m®m kontaktu se zemŊdŊlskou pŢdou bude doplnŊna pŚechodovĨmi prvky 
(zahrady, parkov® plochy, zatravnŊn® plochy,aleje ...). Toto spolu s obnovou doprovodn® 
zelenŊ, alej² u cest a silnic a vytvoŚen²m s²tŊ novĨch pŊġ²ch tras v krajinŊ se zelen², pŚinese 
zmŊnu celkov®ho obrazu krajiny a zvĨġ² jej² rekreaļn² hodnotu. Navrģeno je zvĨġen² pestrosti 
krajiny vytv§Śen²m prvkŢ pŚ²rodn²ho charakteru novou ploġnou a liniov§ zelen². To bude 
napom§hat ke zvŊtġov§n² autoregulaļn²ch schopnost² krajiny a zvŊtġov§n² ekologick® 
stability. Navrģeno je vytv§Śen² novĨch pŚ²rodn²ch prvkŢ v n§vaznosti na vodn² toky a 
dopravn² komunikace, toto bude doprov§zeno posunem hranice zemŊdŊlsky obdŊl§vanĨch 
ploch od vodn²ch tokŢ, komunikac² a z§stavby, ļ²mģ se vytvoŚ² pŚedpoklad k eliminaci 
negativn²ch vlivŢ spojenĨch se zemŊdŊlskĨm hospodaŚen²m. 
 Cyklistick® a pŊġ² trasy v krajinŊ propoj² prvky zelenŊ v krajinŊ s os²dlen²m a komunikacemi 
a t²m vytvoŚ² ucelenĨ syst®m. Mohou bĨt um²stŊny v navrģenĨch prvc²ch ĐSES.  
 NejvĨznamnŊjġ²m krajinnĨm prvkem v ¼zem² je doprovodn§ zeleŔ vodn²ch tokŢ. V n§vrhu je 
uvaģov§no s jej²m rozvojem a propojen²m zelen² pŚes plochy zemŊdŊlsk® pŢdy. Zachov§n² a 
zkvalitnŊn² ģivotn²ho prostŚed² bude rozġ²Śen²m ploch doprovodn® zelenŊ vodn²ch tokŢ. 
 
b) Hodnoty pŚ²rodn² a krajin§Śsk® 
 
    Navrģeno je zvĨġen² pestrosti krajiny vytv§Śen²m prvkŢ pŚ²rodn²ho charakteru - nov§ 
ploġn§ a liniov§ zeleŔ, t²m bude napom§hat ke zvŊtġov§n² samoregulaļn²ch schopnost² 
krajiny a t²m zvŊtġov§n² ekologick® stability.  
Navrģena je ochrana a zachov§n² lesn² a mimolesn² zelenŊ, alej² pod®l cest a silnic i 
solit®rn²ch stromŢ. Rozv²jena je i zeleŔ uvnitŚ z§stavby jako parkovŊ upraven® plochy ve 
st§vaj²c² i navrģen® obytn® z§stavbŊ. Respektov§ny jsou vymezen® prvky VKP a ĐSES.  
V biocentrech ĐSES je zak§z§na jak§koli stavebn² ļinnost, v biokoridorech ĐSES mŢģe bĨt 
udŊlena vĨjimka k veŚejnŊ prospŊġnĨm liniovĨm stavb§m proch§zej²c²m kolmo na biokoridor. 
   V krajinŊ jsou celistv® zemŊdŊlsk® pozemky. V n§vrhu je uvaģov§no s jejich propojen²m a 
rozļlenŊn²m plochami zelenŊ. řeġen² krajiny a zelenŊ je navrģeno v souladu se 
zpracovanĨm ¼zemn²m syst®mem ekologick® stability. 
   N§vrhem je Śeġena ochrana a zvĨraznŊn² vĨhledŢ a krajinn®ho panoramatu.  
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c) ZeleŔ 
 

    Navrģen§ urbanistick§ koncepce vych§z² ze souļasn®ho stavu vyuģit², uspoŚ§d§n² ¼zem² 
a z§stavby obce. Z§stavba je v pŚ²zniv® poloze pahorkatiny m®nŊ intenzivnŊ vyuģ²van® 
zemŊdŊlsk® krajiny s vysokĨm pod²lem zelenŊ a moģnost² rekreace v n².  
   Plochy v Śeġen®m ¼zem² HrabŊġ²na jsou zemŊdŊlsky vyuģ²van®. RozļlenŊny jsou vodn²mi 
toky, zelen² a komunikacemi.  V ¼zem² bude navrģena zeleŔ v r§mci region§ln²ho biokoridoru 
a lok§ln²ch prvkŢ ĐSES. Z§stavba v pŚ²m®m kontaktu se zemŊdŊlskou pŢdou bude doplnŊna 
pŚechodovĨmi prvky (zahrady, parkov® plochy, zatravnŊn® plochy, aleje ...). Velkou plochou 
zelenŊ jsou st§vaj²c² lesy. Plochy lesn²ch porostŢ jsou stabilizov§ny a jsou dŢleģitĨm prvkem 
ekologick® stability.  ObdobnŊ i travnat® porosty jsou dŢleģitĨm prvkem ekologick® stability. 
 
ZemŊdŊlsk§ pŢda tvoŚ² asi 45 % z celkov® vĨmŊry v katastru. Krajina jako celek je dle 
koeficientu ekologick® stability (pomŊr ekologicky stabiln²ch ploch ku ekologicky labiln²m 
ploch§m) je kulturn² krajinou v relativn²m souladu. Nejv²ce jich je v okol² obce. 
  Z§jmov® ¼zem² leģ² v pŚ²rodn² lesn² oblasti StŚedoļesk§ pahorkatina. NynŊjġ² kulturn² 
krajina potlaļila pŢvodn² kvŊtenu t®to oblasti. LesŢ je v Śeġen®m ¼zem² 55 % rozlohy a dalġ² 
rozs§hl® plochy jsou na sousedn²ch katastrech. 
  Pod®l vodn²ch tokŢ je doprovodn§ zeleŔ. Komunikace jsou lemov§ny alejemi pŚev§ģnŊ 
ovocnĨch stromŢ a budou nahrazov§ny novou vĨsadbou okrasnĨch stromŢ. 
 
Pod²l zelenŊ v krajinŊ je patrnĨ z pŚiloģen® tabulky. 
 

 
HrabŊġ²n 
792 ha 

orn§ zahrady 
+ vinice 

sady 
 

trvalĨ travn² 
porost 

Lesn² vodn² zastavŊn® ostatn² 

305,7 ha 6,9 ha  1,6 ha 11 ha 432 ha 5,8 ha 6,4 ha 22,3 ha 

 
 
 
 

Krajinu tvoŚ² tyto druhy zelenŊ. 

c1) lesn² plochy  
v Śeġen®m ¼zem² 432 hektarŢ coģ je asi 55 % z celkov® vĨmŊry. Z§jmov® ¼zem² n§leģ² do 
pŚ²rodn² lesn² oblasti StŚedoļesk§ pahorkatina. 
NejvĨznamnŊjġ² plochy lesŢ jsou po cel®m obvodu ¼zem² v okol² vodn²ch tokŢ. Jejich plochy 
pŚesahuj² i na okoln² katastry. Menġ² plochy jsou v krajinŊ a to jako izolovan® plochy.  
  Navrģena nen² nov§ plocha lesa. Navrģen® plochy zelenŊ v r§mci ĐSES budou m²t 
zastoupen² lesn²ch porostŢ. 
c2)  parkov® a parkovŊ upraven® plochy 
TŊmito prostory jsou n§ves a parkovŊ upraven® plochy, spravov§ny a udrģov§ny jsou obc². 
Vyģaduj² pouze ochranu a ¼drģbu. Parkov® plochy jsou v navrģen® rodinn® z§stavbŊ jako 
veŚejn§ prostranstv².  
c3)  hŚbitovy 
 V Śeġen®m ¼zem² nen². S jeho zŚ²zen²m se neuvaģuje. 
c4)  zeleŔ sadŢ, zahrad  
   Plochy a zahrad jsou stabilizov§ny a d²ky porostu jsou dalġ²m prvkem ekologick® stability. 
Velk® zahrady jsou u bĨvalĨch zemŊdŊlskĨch usedlost². Plochy zahrad jsou navrģeny u nov® 
rodinn® z§stavby jako souļ§st jejich plochy. 
 Intenzivn² sady v ¼zem² nejsou zastoupeny. 
c5)  doprovodn§ a ochrann§ zeleŔ, aleje, stromoŚad².  
      Pod®l vodoteļ² je doprovodn§ zeleŔ. NejvĨznamnŊjġ² je pod®l Klejnarky a PabŊnick®ho 
potoka. Menġ²ho rozsahu je jako doprovod dalġ²ch tokŢ.  Komunikace jsou lemov§ny alejemi 
stromŢ (ovocn® budou nahrazov§ny vĨsadbou okrasnĨch stromŢ).      
ZeleŔ bude doplnŊna jako doprovod nŊkolika ¼ļelovĨch komunikac². 
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c6)  travnat® porosty. 
ZeleŔ je na velk® vĨmŊŚe jako trvalĨ travn² porost. 
  Luļn² porosty jsou jako kosen® louky v krajinŊ i obklopuj²c² z§stavbu. NejvŊtġ² plochy jsou 
v jiģn² ļ§sti ¼zem². Menġ² plochy lemuj² komunikace a okraje lesn²ch a parkovĨch porostŢ. 
ObdobnŊ i travnatĨ povrch maj² plochy na n§vs²ch v z§stavbŊ. Ļ§st nivy v inundaļn²m p§su 
vodn²ch tokŢ je zatravnŊna.  
     Nov® plochy jsou navrhov§ny jako souļ§st lemuj²c²ch ploch zelenŊ (vodn²ch tokŢ, 
komunikac² a ploch vysok® zelenŊ) v syst®mu ĐSES a jeho prvkŢ. 
 

d) plochy zemŊdŊlsk®: 
 

ZemŊdŊlsk§ pŢda tvoŚ² asi 45 % z celkov® vĨmŊry v katastru. Jsou pŚ²mo v okol² z§stavby. 
Ļ§st je orn§ a ļ§st travnat® plochy. 
Krajina jako celek je dle koeficientu ekologick® stability (pomŊr ekologicky stabiln²ch ploch ku 
ekologicky labiln²m ploch§m)  je kulturn² krajinou v relativn²m souladu.  
ZemŊdŊlsk® pŢdy je celkem 315 hektarŢ. 
V Śeġen®m ¼zem² nejsou provedeny pozemkov® ¼pravy. 
 
Pod²l jednotlivĨch kultur je v pŚiloģen® tabulce 
 
HrabŊġ²n 
792 ha 

orn§ zahrady 
+ vinice 

sady 
 

trvalĨ travn² 
porost 

Lesn² vodn² zastavŊn® ostatn² 

305,7 ha 6,9 ha  1,6 ha 11 ha 432 ha 5,8 ha 6,4 ha 22,3 ha 

 
Z§vlahy a meliorace: V Śeġen®m ¼zem² je ploġn® odvodnŊn² pozemkŢ. D²lļ² dren§ģe jsou 
svedeny otevŚenĨmi pŚ²kopy do vodoteļ². OdvodŔovac² zaŚ²zen² ï dren§ģ je majetkem 
vlastn²kŢ a nesm² bĨt jakoukoliv stavbou poruġena. 
 
Krajinu vytv§Ś² i vodn² plochy a toky. Đzem² spad§ do povod² stŚedn²ho Labe (od Doubravy 
po Cidlinu). NejvĨznamnŊjġ²m tokem tekouc²m pŚes cel® ¼zem² je Klejnarka. KromŊ n² jsou 
v ¼zem² Senet²nskĨ, PabŊnickĨ  a J§nskĨ potok. 
  Vodn² plochy jsou  pouze nevelk® v z§stavbŊ. V krajinŊ a u z§stavby jsou dalġ² menġ² vodn² 
plochy. 
PŚ²padn® nov® vodn² plochy budou Śeġeny v jinĨch funkļn²ch ploch§ch. 
 
Ochrana pŚed povodnŊmi: 
řeġena je ve st§vaj²c²m ¼zemn²m pl§nu. K zaplavov§n² z§stavby v ¼zem² nedoch§z². Pro 
potŚeby spr§vy a ¼drģby vodn²ho toku je nutn® zachov§vat volnĨ nezastavŊnĨ manipulaļn² 
pruh v ġ²Śi 8 m od bŚehov® ļ§ry vĨznamn®ho vodn²ho toku a u ostatn²ch v ġ²Śi 6 metrŢ. 
V z§jmov®m ¼zem² je na toku Klejn§rka z§mŊr LAPV (lokality vhodn® pro akumulaci 
povrchovĨch vod). Pl§novan® vodn² d²lo BŚez² (katastr§ln² ¼zem² ZbĨġov a HrabŊġ²n) je 
navrģeno pro akumulaci za ¼ļelem protipovodŔov® ochrany, pokryt² poģadavkŢ na odbŊry 
vody a nadlepġov§n² prŢtokŢ ve vodn²ch toc²ch (Generel ¼zem² chr§nŊnĨch pro akumulaci 
povrchovĨch vod a z§kladn² z§sady vyuģit² tŊchto ¼zem², 2010).  
 
 

e) Ochrana pŚ²rody  
 

    V Śeġen®m ¼zem² nejsou evropsky vĨznamn® lokality (Natura) a ani ptaļ² oblasti.  
    V ¼zem² nejsou chr§nŊn§ ¼zem² pŚ²rody.  
    Navrģen® funkļn² vyuģit² nem§ vliv na dalġ² problematiku vyplĨvaj²c² ze zvl§ġtn²ch 
pr§vn²ch pŚedpisŢ. 
    Pam§tnĨ strom v ¼zem² nen². 
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NĆVRH ĐZEMNĉCH SYST£MU A PRVKU EKOLOGICK£ STABILITY 
 
   Pro ¼zem² k.¼. HrabŊġ²n byl zpracov§n pl§n ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability(. ing. 
Aleġem Friedrichem) v roce  2000. Je odbornŊ posouzen a vych§zel ze zpracovan®ho 
generelu v roce 1995 od t®hoģ zpracovatele. 
 

 
TABULKOVĆ ĻĆST S POPISEM VĠECH PRVKš ĐSES JE PřILOĢENA V ODšVODNŉNĉ 

TOHOTO ĐZEMNĉHO PLĆNU 

    
   Mimo Śeġen® ¼zem² je na jihu st§vaj²c² nadregion§ln² biokoridor - NK 61 ĠtŊchovice ï 
ChraŔboģskĨ les a ochrann® p§smo tohoto nadregion§ln²ho biokoridoru. V r§mci ĐSES byl 
vymezen region§ln² prvek RK 1315 pod®l Klejnarky a RK 1304 PabŊnick®ho potoka. Jsou 
z§kladn² kostrou syst®mu ĐSES v Śeġen®m ¼zem² a osou cel® s²tŊ. Na nŊj navazuje syst®m 
m²stn². JiģnŊ je vymezeno region§ln² biocentrum RC 909 Opatovice zasahuj²c² ļ§sti do 
Śeġen®ho ¼zem² a na JZ katastru zasahuje okrajem RC 1714 PabŊnickĨ les. SevernŊ je RC 
929 MedenickĨ potok. VŊtġina prvkŢ je st§vaj²c²ch a funkļn²ch. NejkvalitnŊjġ² biokoridory 
jsou vedeny ¼dol²mi tokŢ Klejnarky a PabŊnick®ho potoka. Na biokoridoru jsou vloģena 
lok§ln² biocentra v metodikou pŚedepsanĨch vzd§lenostech.   
 
   NŊkter® biokoridory bude nutno zaloģit. TvoŚit je budou v krajinŊ p§sy ġirok® 15 ï 20 metrŢ 
s luļn²mi porosty doplnŊn® o vĨsadbu listnatĨch stromŢ a keŚŢ.  
    Vzhledem k tomu, ģe v krajinŊ se vyskytuje velmi vysokĨ pod²l ekologicky stabiln²ch ploch 
a krajina jako celek je ekologicky stabiln², spoļ²v§ n§vrh ĐSES ve vyuģit² st§vaj²c²ch 
ekologicky hodnotnĨch lokalit jako z§kladu, kterĨ bude doplnŊn syst®mem prvkŢ. Je to s²Š 
biokoridorŢ a biocenter navrģen§ tak, aby byla vz§jemnŊ propojena podobn§ si stanoviġtŊ 
pro umoģnŊn² komunikace jednotlivĨch biocenter.  
    Jednotliv® prvky ĐSES jsou pops§ny v tabulkov® ļ§sti Pl§nu ¼zemn²ho syst®mu 
ekologick® stability. 
 
   Lok§ln² biokoridory jsou vedeny kolem tokŢ v Śeġen®m ¼zem². Vlastn² syst®m prvkŢ ĐSES 
je doplnŊn n§vrhem interakļn²ch prvkŢ oznaļuj²c²ch dalġ² kvalitn² lokality nezaŚazen® do s²tŊ 
biocenter a biokoridorŢ. 
 
   C²lem bylo vymezit ¼zemn² syst®m ekologick® stability tak, aby byla co nejm®nŊ naruġena 
st§vaj²c² vlastnick§ struktura pozemkŢ a aby byla respektov§na st§vaj²c² cestn² s²Š. 
SamozŚejmost² je, ģe n§vrh ĐSES respektuje a vych§z² z dochovanĨch pŚ²rodnŊ bl²zkĨch 
biotopŢ. Zbytky pŚ²rodn²ch struktur do ĐSES zapojil takt®ģ generel lok§ln²ho syst®mu, 
z nŊhoģ je v n§vrhu vych§zeno.  
   Podle Metodiky zapracov§n² ĐSES do ¼zemn²ch pl§nŢ obc² je Ăhlavn²m c²lem vytv§Śen² 
¼zemn²ch syst®mŢ ekologick® stability krajiny, trval® zajiġtŊn² biodiversity, biologick® 
rozmanitosti, kter§ je definov§na jako variabilita vġech ģij²c²ch organismŢ a jejich 
spoleļenstev a zahrnuje rozmanitost v r§mci druhŢ, mezi druhy a rozmanitost ekosyst®mŢ. 
Podstatou ¼zemn²ch syst®mŢ ekologick® stability je vymezen² s²tŊ pŚ²rodŊ bl²zkĨch ploch v 
minim§ln²m ¼zemn²m rozsahu, kterĨ uģ nelze d§le sniģovat bez ohroģen² ekologick® stability 
a biologick® rozmanitosti ¼zem². Je vġak zŚejm®, ģe vymezen², ochrana a pŚ²padn® 
doplŔov§n² chybŊj²c²ch ļ§st² t®to s²tŊ je pouze jedn²m z krokŢ k trvale udrģiteln®mu 
vyuģ²v§n² krajinn®ho prostoru, protoģe existence takov®to struktury v ¼zem² nemŢģe 
ekologickou stabilitu ani biodiversitu zajistit sama o sobŊ; je pouze jednou z nutnĨch 
podm²nek pro jej² zajiġtŊn².ñ 
   S²Š biokoridorŢ a biocenter je doplnŊna interakļn²mi prvky ï v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu 
plochy krajinn® zelenŊ n²zk® a doprovodn®.  C²lovĨm stavem prvkŢ ĐSES jsou pŚirozen§ a 
pŚ²rodŊ bl²zk§ spoleļenstva.  
Prvky ĐSES jsou zakresleny v grafick® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu.  
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Podm²nky vyuģit² 
Pro funkļn² vyuģit² ploch biocenter je: 
- pŚ²pustn®: 

¶ zaloģen² nefunkļn²ch prvkŢ ĐSES (biocenter) 

¶ podpora pŚirozenĨch porostŢ 

¶ souļasn® vyuģit²; 

¶ vyuģit² zajiġŠuj²c² pŚirozenou druhovou skladbu bioty odpov²daj²c² trvalĨm stanoviġtn²m 
podm²nk§m; 

¶ jin® jen pokud nezhorġ² ekologickou stabilitu; zmŊnou nesm² doj²t ke znemoģnŊn² 
navrhovan®ho vyuģit² nebo zhorġen² pŚ²rodn² funkce souļasnĨch ploch ĐSES; 

¶ revitalizace vodn²ch tokŢ je ģ§douc² 

¶ Tvar a lokalizaci biocenter je moģn® upravit v r§mci pozemkovĨch ¼prav, za 
pŚedpokladu dodrģen² maxim§ln²ch a minim§ln²ch rozmŊrŢ dle metodiky ĐSES. 

- podm²nŊn®: 

¶ pouze ve vĨjimeļnĨch pŚ²padech nezbytnŊ nutn® liniov® stavby, vodohospod§Śsk§ 
zaŚ²zen², ĻOV atd.; um²stŊny mohou bĨt jen pŚi co nejmenġ²m z§sahu a naruġen² 
funkļnosti biocentra; 

- nepŚ²pustn®: 

¶ zmŊny funkļn²ho vyuģit², kter® by sniģovaly souļasnĨ stupeŔ ekologick® stability 
dan®ho ¼zem² zaŚazen®ho do ĐSES (zmŊna druhu pozemku s vyġġ²m stupnŊm 
ekologick® stability, napŚ. z louky na ornou pŢdu), kter® jsou v rozporu s funkc² tŊchto 
ploch v ĐSES; 

¶ jak®koliv zmŊny funkļn²ho vyuģit², kter® by znemoģnily ļi ohrozily funkļnost biocenter 
nebo ¼zemn² ochranu ploch navrhovanĨch k zaļlenŊn² do nich; 

¶ ruġiv® ļinnosti jako je umisŠov§n² staveb, odvodŔov§n² pozemkŢ, ¼pravy tokŢ, 
intenzifikace obhospodaŚov§n², odlesŔov§n², tŊģba nerostnĨch surovin apod., mimo 
ļinnosti podm²nŊn®; 

¶  
Pro funkļn² vyuģit² ploch biokoridorŢ je: 
- pŚ²pustn®: 

¶ zaloģen² nefunkļn²ch prvkŢ ĐSES (biocenter) 

¶ podpora pŚirozenĨch porostŢ; 

¶ souļasn® vyuģit² 

¶ vyuģit² zajiġŠuj²c² vysok® zastoupen² druhŢ organismŢ odpov²daj²c²ch trvalĨm 
stanoviġtn²m podm²nk§m pŚi bŊģn®m extenzivn²m zemŊdŊlsk®m nebo lesnick®m 
hospodaŚen² (trval® travn² porosty, extenzivn² sady, lesy apod.); 

¶ jin® jen pokud nezhorġ² ekologickou stabilitu; pŚitom zmŊnou nesm² doj²t ke 
znemoģnŊn² navrhovan®ho vyuģit² nebo zhorġen² pŚ²rodn² funkce souļasnĨch ploch 
ĐSES; 

¶ Revitalizace vodn²ch tokŢ je ģ§douc². 

¶ RozmŊry, d®lku a trasu biokoridorŢ je moģn® upravit v r§mci pozemkovĨch ¼prav, za 
pŚedpokladu dodrģen² maxim§ln²ch a minim§ln²ch rozmŊrŢ dle metodiky ĐSES. 

- podm²nŊn®: 

¶ pouze ve vĨjimeļnĨch pŚ²padech nezbytnŊ nutn® liniov® stavby kŚ²ģ²c² biokoridor 
pokud moģno kolmo, vodohospod§Śsk® zaŚ²zen², ĻOV atd.; um²stŊny mohou bĨt jen 
pŚi co nejmenġ²m z§sahu a naruġen² funkļnosti biokoridoru 

- nepŚ²pustn®: 

¶ zmŊny funkļn²ho vyuģit², kter® by sniģovaly souļasnĨ stupeŔ ekologick® stability 
dan®ho ¼zem² zaŚazen®ho do ĐSES (zmŊny druhu pozemku s vyġġ²m stupnŊm 
ekologick® stability na druh s niģġ²m stupnŊm ekologick® stability, napŚ. z louky na 
ornou pŢdu), kter® jsou v rozporu s funkc² biokoridoru; 

¶ jak®koliv zmŊny funkļn²ho vyuģit², kter® by znemoģnily ļi ohrozily ¼zemn² ochranu a 
zaloģen² chybŊj²c²ch ļ§st² biokoridorŢ, ruġiv® ļinnosti jako je umisŠov§n² staveb, 
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odvodŔov§n² pozemkŢ, ¼pravy tokŢ, intenzifikace obhospodaŚov§n², odlesŔov§n², 
tŊģba nerostnĨch surovin apod., mimo ļinnost² podm²nŊnĨch. 

koncepce  
   Vzhledem k tomu, ģe v krajinŊ se vyskytuje velkĨ pod²l ekologicky stabiln²ch ploch a 
krajina jako celek se jev² jako ekologicky stabiln², spoļ²v§ n§vrh ĐSES ve vyuģit² co 
nejvŊtġ²ho poļtu ekologicky hodnotnĨch lokalit jako z§kladu. Dopln² ho syst®m prvkŢ, tj. 
s²Š biokoridorŢ a biocenter navrģen§ tak, aby byla vz§jemnŊ propojena podobn§ si 
stanoviġtŊ pro umoģnŊn² komunikace jednotlivĨch biocenter.  

Obnova by mŊla vyuģ²vat m²stn²ch dŚevin, uplatŔov§na clonn§ obnova s dlouhou obnovn² 
dobou a vĨhledovŊ s pŚechodem na vĨbŊrovĨ hospod§ŚskĨ syst®m. V porostech by mŊl 
bĨt pŚedrģov§n urļitĨ pod²l starĨch, zdravĨch jedincŢ, podporov§na pŚirozen§ obnova a 
imisn² odolnost a vŊkov§ diferenciace. Luļn² porosty by mŊly bĨt extenzivnŊ 
obhospodaŚov§ny s jednou, maxim§lnŊ 2 seļemi, bez hnojen² a dalġ²ch technickĨch 
z§sahŢ do porostu. Luļn² partie pravidelnŊ kosit, nehnojit a nedos®vat. 

 
   V biocentrech ĐSES je zak§z§na jak§koli stavebn² ļinnost v biokoridorech ĐSES mŢģe bĨt 
udŊlena vĨjimka k veŚejnŊ prospŊġnĨm liniovĨm stavb§m proch§zej²c²m kolmo na biokoridor. 
V tŊchto prvc²ch nesm² bĨt mŊnŊny druhy pozemkŢ na ornou pŢdu. Pod®l vodn²ch tokŢ a 
ploch budou ponech§ny zatravnŊn® p§sy. 
U vymezenĨch prvkŢ se pŚi pozemkovĨch ¼prav§ch pŚipouġt² korekce jejich tras ļi lokalizace. 
 

f) Prostupnost krajiny a ochrana proti erozi: 
 
Vyġġ² propustnost krajiny a jej² rekreaļn² moģnosti se zvĨġ² vytvoŚen²m novĨch 
proch§zkovĨch tras v okol² tokŢ a novŊ navrģenĨch cest ve st§vaj²c² a navrģen® zeleni. 
Ochrannou zelen² s funkc² protierozn² a protihlukovou je navrģen§ doprovodn§ zeleŔ cest.                         
 

g) Ochrana pŚed povodnŊmi: 
 

Đzem²m neprot®k§ vĨznamnĨ tok.  
    V z§jmov®m ¼zem² je na toku Klejn§rka z§mŊr LAPV (lokality vhodn® pro akumulaci 
povrchovĨch vod). Pl§novan® vodn² d²lo BŚez² (katastr§ln² ¼zem² ZbĨġov a HrabŊġ²n) je 
navrģeno pro akumulaci za ¼ļelem protipovodŔov® ochrany, pokryt² poģadavkŢ na odbŊry 
vody a nadlepġov§n² prŢtokŢ ve vodn²ch toc²ch (Generel ¼zem² chr§nŊnĨch pro akumulaci 
povrchovĨch vod a z§kladn² z§sady vyuģit² tŊchto ¼zem², 2010).  
 
     Z menġ²ch tokŢ m§ Klejnarka stanoveno z§plavov® ¼zem² (Stanoven²m Krajsk®ho ¼Śadu 
StŚedoļesk®ho kraje, odboru ģivotn²ho prostŚed² a zemŊdŊlstv². Vymezuje koryto vodn²ho 
toku a pozemky pŚilehl®, jsou zakresleny z§plavov® plochy prŢtokŢ Q100 (stolet§ voda). 
Jako oblast s nejvyġġ² m²rou povodŔov®ho nebezpeļ² je vymezena i aktivn² z·na 
z§plavov®ho ¼zem². Jsou omezen² v z§plavov®m ¼zem². 
   V Śeġen®m ¼zem² jsou toky. K zaplavov§n² z§stavby v ¼zem² nedoch§z². V okol² tokŢ, nen² 
z§stavba. Đzem² nen² oblast² s nejvyġġ² m²rou povodŔov®ho nebezpeļ². 
Z§stavba nen² navrhov§na v bl²zkosti tokŢ z dŢvodu moģn®ho zaplavov§n². Đzemn² pl§n 
umoģŔuje revitalizaci u p§teŚn²ch vodoteļ² a poļ²t§ s pozitivn²m protipovodŔovĨm pŚ²nosem 
celkov® revitalizace. Ģ§douc² je i zajiġtŊn² adekv§tn² propustnosti koryt tokŢ v exponovanĨch 
profilech zastavŊn®ho ¼zem² obce, pŚ²p. realizace dalġ²ch d²lļ²ch protipovodŔovĨch opatŚen².       
U nov® z§stavby budou deġŠov® vody likvidov§ny na vlastn²m pozemku z dŢvodu zlepġen² 
odtokovĨch pomŊrŢ v ¼zem². 
Pro potŚeby spr§vy a ¼drģby vodn²ho toku je nutn® zachov§vat volnĨ nezastavŊnĨ 
manipulaļn² pruh v ġ²Śi 8 m od bŚehov® ļ§ry vĨznamn®ho vodn²ho toku a u ostatn²ch v ġ²Śi 6 
metrŢ. 
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h) plochy rekreace: 
    K rekreaci v z§stavbŊ slouģ² parkovŊ upraven® plochy ve stŚedu z§stavby a hŚiġtŊ.  
    Individueln² rekreace je zastoupena chalupami a rodinnĨmi domy nevyjmutĨmi z bytov®ho 
fondu. ZaŚ²zen² veŚejn® rekreace v ¼zem² nen².  
 Poloha obce v ļlenit®m ter®nu s rozs§hlĨmi lesy, mnoģstv²m rybn²kŢ je ide§ln² pro celoroļn² 
rekreaci. 
    Đzem²m neproch§z² turistick® trasy ani znaļen§ cykloturistick§ trasa.  
V ¼zem² jsou pobytov® louky  ale nejsou plochy hromadn® rekreace. 
 
V ¼zemn²m pl§nu jsou plochy rekreace rozdŊleny na : 
- Plochy rekreace ï individu§ln²                                ééééé(RI) 
- Plochy rekreace - hromadn®                                       ééé. (RH)        
- Plochy rekreace - krajinn®                                           ééé. (RN)                                 
 

N§vrh neuvaģuje se novĨmi plochami rekreace. Rekreaļn² funkce (objekty rodinn® rekreace 
- chalupy) bude pouze v r§mci st§vaj²c²ch objektŢ a ploch. S vĨstavbou objektŢ rodinn® 
rekreace v krajinŊ se neuvaģuje. Ve vĨhledu se pŚedpokl§d§ dalġ² z§jem o ubytov§n² v 
rekreaļn²ch chalup§ch. Rekreaļn² zahr§dky v obci nejsou. VĨstavba rekreaļn²ch objektŢ 
v platn®m ¼zemn²m pl§nu se neuvaģuje.  
 

Ch) dobĨv§n² loģisek nerostnĨch surovin 
 
Ch1) Poddolov§n², sesuvy, loģiska nerostnĨch surovin: 
    Poddolovan® ¼zem² nen² v Śeġen®m ¼zem² evidov§no. 
      Sesuvy tj. ¼zem² s nepŚ²znivĨmi inģenĨrsko-geologickĨmi pomŊry ve smyslu z§kona 
ļ.62/1988 Sb., v platn®m znŊn², se zde nevyskytuj². 
     V Śeġen®m ¼zem² nen² loģisko nerostnĨch surovin. 
 
 
Ch2) Skl§dky a tŊģebny 
V Śeġen®m ¼zem² nejsou. 
 

Dalġ² limity v ¼zem²  
 
O1 ) Ochrann§ p§sma zemŊdŊlskĨch are§lŢ 
ZemŊdŊlskĨ are§l je na vĨchodn²m okraji z§stavby, nem§ stanoveno ochrann® p§smo. Je 
v dostateļn® vzd§lenosti od obytn® z§stavby. 
 
O2 ) Poģ§rn² zabezpeļen²: 
Jako poģ§rn² zabezpeļen² slouģ² v obci vodn² plochy. V HrabŊġ²nŊ je na n§vsi poģ§rn² n§drģ 
a hasiļsk§ zbrojnice. Vodovod je osazen poģ§rn²mi hydranty. NovŊ navrģen® komunikace 
budou m²t parametry pro pŚ²jezd poģ§rn² techniky. 
 
O3 ) Poģadavky z hlediska civiln² ochrany: jsou uvedeny v Ä 20 vyhl§ġky ļ.380/2002 Sb. 
K varov§n² obyvatelstva je poģ§rn² sir®na a vyuģit mŢģe bĨt i m²stn² rozhlas. V ¼zem² nejsou 
st§l® tlakovŊ odoln® kryty. Ukryt² obyvatel je moģn® v ploch§ch vĨroby a obļansk®ho 
vybaven². Nouzov® ubytov§n² je moģno provizornŊ. Stravov§n² v obci moģno nen². 
Zdravotnick® zabezpeļen² je mimo ¼zem². Nouzov® z§soben² elektrickou energi² je pouze 
z gener§torŢ, vodou z cisteren. MimoŚ§dn® ud§losti (hav§rie...) se v ¼zem² nepŚedpokl§daj². 
 
O4 )Poģadavky z hlediska obrany st§tu: 
   DotļenĨ org§n st§tn² spr§vy pro zajiġŠov§n² obrany ĻR je Ministerstvo obrany.  
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Z obecn®ho hlediska budou respektov§ny parametry pŚ²sluġn® kategorie komunikace a 
ochrann§ p§sma st§vaj²c²ho i pl§novan®ho dopravn²ho syst®mu. N§vrhem nejsou dotļeny 
nemovitosti ve vlastnictv² ĻR-MO. 

 
 Cel® spr§vn² ¼zem² obce se nach§z² ve vymezen®m ¼zem² Ministerstva obrany ĻR:  
 
     V Śeġen®m ¼zem² se nach§z² prostory MCTR (vojenskĨ leteckĨ okrsek) ï letiġtŊ a leteck® 
stavby a jejich ochrann§ p§sma (ĐAP - jev 102a). 
     řeġen® ¼zem² se nach§z² v ochrann®m p§smu pŚehledovĨch syst®mŢ (OP RLP) - letiġtŊ 
a leteck® stavby a jejich ochrann§ p§sma (ĐAP jev 103) a z§jmov§ ¼zem² (ĐAP - jev 102a), 
kter® je nutno respektovat podle Ä 37 z§kona ļ. 49/1997 Sb. o civiln²m letectv² a o zmŊnŊ a 
doplnŊn² z§kona ļ. 455/1991 Sb. o ģivnostensk®m podnik§n² ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 
   VġeobecnŊ lze vydat ¼zemn² rozhodnut² a povolit n²ģe uveden® druhy staveb, vģdy 
jen na z§kladŊ z§vazn®ho stanoviska ĻR ï ministerstva obrany      
V Śeġen®m ¼zem² pro ¼zemn² a stavebn² ļinnost plat², ģe pŚedem budou s MO-ĻR 
projedn§ny n²ģe uveden® stavby (v ĐAP ï jev 119, pasport ļ.236/2014): 

- VĨstavba objektŢ a zaŚ²zen² tvoŚ²c² dominanty v ¼zem² 
- VĨstavba nebytovĨch objektŢ (tov§rny, haly, skladov® a obchodn² komplexy, rozs§hl® 

stavby s kovovou konstrukc² apod.) 
- Stavby vyzaŚuj²c² elektromagnetickou energii (ZS radiooper§torŢ, mobiln²ch telefonŢ, 
vŊtrnĨch elektr§ren apod.) 

- Stavby a rekonstrukce d§lkovĨch kabelovĨch veden VN a VVN 
- ZmŊny vyuģit² ¼zem² 
- Nov® trasy pozemn²ch komunikac², jejich pŚeloģky, rekonstrukce, vĨstavba a ruġen² 
objektŢ na nich vļetnŊ silniļn²ch mostŢ, ļerpac² stanice PHM 

- Nov® dobĨvac² prostory vļetnŊ rozġ²Śen² pŢvodn²ch  
- VĨstavba novĨch letiġŠ, rekonstrukce ploch a letiġtn²ch objektŢ, zmŊna jejich kapacity 
- ZŚizov§n² vodn²ch dŊl (pŚehrady, rybn²ky) 
- Vodn² toky ï vĨstavba a rekonstrukce objektŢ na nich, regulace vodn²ho toku a 
ostatn² stavby, jejichģ vĨstavbou dojde ke zmŊn§m pomŊrŢ vodn² hladiny 

- ř²ļn² pŚ²stavy ï vĨstavba a rekonstrukce kotv²c²ch mol, manipulaļn²ch ploch nebo 
jejich ruġen² 

- Ģelezniļn² tratŊ, jejich ruġen² a vĨstavba novĨch, oprava a rekonstrukce objektŢ na 
nich 

- Ģelezniļn² stanice, jejich vĨstavba a rekonstrukce, elektrifikace, zmŊna zaŚazen² 
apodé 

- Stavby vyġġ² neģ 30m nad ter®nem pokud nedoch§z² k soubŊhu s jinĨm vymezenĨm 
¼zem²m MO a je zde uplatŔov§n pŚ²snŊjġ² poģadavek ochrany 

- Veġker§ vĨstavba dotĨkaj²c² se pozemkŢ, s nimiģ pŚ²sluġ² hospodaŚit MO 
  
   V tomto ochrann®m p§smu lze vydat ¼zemn² rozhodnut² a povolit n²ģe uveden® stavby 
pouze na z§kladŊ z§vazn®ho stanoviska MO.  
 
V n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu jsou vyznaļena a respektov§na vĨġe uveden® omezen². 
V grafick® ļ§sti v legendŊ koordinaļn²ho vĨkresu je uvedeno: Ă Cel® spr§vn² ¼zem² obce je 
situov§no v z§jmov®m ¼zem² Ministerstva obrany ĻR ï prostory MCTR, OP radiolokaļn²ho 
prostŚedkuñ. 
Cel® Śeġen® ¼zem² je v ochrann®m p§smu leteckĨch pozemn²ch zaŚ²zen²ch radionavigaļn²ch 
tohoto letiġtŊ. 
 
Ochrana proti hluku 
Obytn® objekty situovan® u silnice budou navrģeny tak, aby byly splnŊny poģadavky 
k ochranŊ venkovn²ho a vnitŚn²ho prostoru staveb proti hluku dle platnĨch pŚedpisŢ. PŚ²padn§ 
protihlukov§ opatŚen² budou Śeġena pŚi stavebn²m a ¼zemn²m Ś²zen². 
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7. STANOVENĉ PODMĉNEK PRO VYUĢITĉ PLOCH S ROZDĉLNħM ZPšSOBEM 
VYUĢITĉ, PROSTOROV£ USPOřĆDĆNĉ, PODMĉNKY OCHRANY KRAJINN£HO 
RĆZU 
 
Đzem² je rozdŊleno na plochy ( zastavŊn®, zastaviteln® nebo nezastaviteln®):    
 

 
 
 
 
 
 
 A)  Plochy bydlen² ï v rodinnĨch domech - venkovsk®                       (BV) 

 A1)  Plochy bydlen² ï v bytovĨch domech                                          (BH) 

 B)   Plochy  
       obļansk®ho vybaven² 
                                                         
                                                                                                          

 veŚejn§ infrastruktura                         (OV) 

 komerļn² zaŚ²zen² mal§ a stŚedn²       (OM) 

 hŚbitovy                                              (OH) 

 tŊlovĨchovn§ a sportovn² zaŚ²zen²      (OS)    

 C)  Plochy rekreace                                                                              (RI) 

 D ) Plochy veŚejnĨch prostranstv²                                                        (PV)          

 E ) Plochy dopravn²  infrastruktury silniļn²                                           (DS)  

 F) Plochy technick® infrastruktury                                                        (TI) 

 G)  Plochy sm²ġen® obytn®  ï- venkovsk®                                            (SV) 

 H) Plochy vĨroby a skladov§n² ï zemŊdŊlsk§ vĨroba                          (VZ) 

 CH) Plochy vĨroby a skladov§n² ï drobn§ a Śemesln§ vĨroba             (VD) 

 I)   Plochy vodn² a vodohospod§Śsk®                                                  (W) 

 J)  Plochy zemŊdŊlsk®                                                                        (NZ) 

 K)  Plochy lesn²                                                                                    (NL)                              

 L ) Plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem²                                        (NSzp)        

 M)  Plochy zelenŊ soukrom§ a vyhrazen§                                           (ZS) 

 N ) Plochy zelenŊ ochrann§ a izolaļn²                                                (ZO) 
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A. Plochy bydlen²  ï- v rodinnĨch domech - venkovsk®   (BV) 

1. pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² (hlavn² vyuģit²) 
VĨluļnŊ bydlen² pŚedmŊstsk®ho a venkovsk®ho charakteru v rodinnĨch domech s odpov²daj²c²m 
z§zem²m uģitkovĨch zahrad a omezenĨm chovem dom§c²ho zv²Śectva, s pŚ²mŊs² neruġ²c²ch 
obsluģnĨch funkc² m²stn²ho vĨznamu a souvisej²c² dopravn² a technickou infrastrukturou           

2. Ve vymezen®m ¼zem² je pŚ²pustn®: 
- rodinn® domy  
- doļasn® ubytov§n² (max. 12 lŢģek) 
- sportovn² a rekreaļn² plochy (pro potŚeby obyvatel domŢ - max. 600 m2 plochy pozemku) 
- stavby pro chovatelstv² do 25m2 pro vedlejġ² zemŊdŊlsk® samoz§sobitelsk® hospod§Śstv² 
- veŚejn§ zeleŔ, liniov§ a ploġn§, veŚejn§ prostranstv² 
- doplŔkov® stavby (pergoly, terasy, kolny, sklen²k, zimn² zahrady...) souvisej²c² s bydlen²m 
- gar§ģe pro potŚeby domŢ       

3. Ve vymezen®m ¼zem² je podm²nŊnŊ pŚ²pustn®: 
- mal® ubytovac² zaŚ²zen² a zaŚ²zen² pro star® obļany (maxim§lnŊ 15 lŢģek) 
- sluģby, stavby pro obchod o vĨmŊŚe pozemku do 1000 m2, stravovac² zaŚ²zen² pro jeho 
obsluhu 
- stavby pro rodinnou rekreaci ï pouze v zastavŊn®m ¼zem² 
- Śemesln® provozovny pro obsluhu tohoto ¼zem² (stodoly, drobn® vĨroby, Śemesln® d²lny a 
sluģby) ,kter® svĨm provozem a pŚ²padnĨmi negativn²mi vlivy ( hluk, z§pach a pod ... ) 
nepŚes§hly hranice t®to provozovny, pŚ²padnŊ pozemku, kterĨ je k jej²mu provozu vyuģ²v§n 
(svĨm provozov§n²m a technickĨm zaŚ²zen²m nenaruġuj² uģ²v§n² staveb a zaŚ²zen² ve sv®m 
okol² a nesniģuj² kvalitu prostŚed² souvisej²c²ho ¼zem² a svĨm charakterem a kapacitou 
nezvyġuj² dopravn² z§tŊģ v ¼zem²) 
- kulturn², ġkolsk§, zdravotnick§ a sportovn² zaŚ²zen² slouģ²c² pro obsluhu tohoto ¼zem², 
- parkoviġtŊ a odstavn§ st§n² pro osobn² vozidla 
- bytov® domy (kter® maj² v²ce neģ 3 byty) 
- nezbytn® plochy technick® a dopravn² infrastruktury, m²stn² komunikace  

4.Ve vymezen®m ¼zem² je nepŚ²pustn®: 
- letn² kina a otevŚen§ z§bavn§ zaŚ²zen² 
- hospod§Śstv² zemŊdŊlskĨch provozoven (s vĨjimkou chovu dom§c²ch a drobnĨch zv²Śat v 
pŚimŊŚen®m omezen®m mnoģstv²) a sklady, technick® vybaven², odstavn® plochy a gar§ģe pro 
n§kladn² vozidla 
- stavby pro vĨrobu a skladov§n² prŢmyslov®, zemŊdŊlsk® stavby, servisy a ļerpac² stanice 
pohonnĨch hmot  

Regulativy prostorovĨch pomŊrŢ a vĨġky z§stavby: 
V tŊchto ploch§ch bude prov§dŊna vĨstavba vhodnĨm zpŢsobem tzn. respektuj²c² dan® m²stn² 
prostŚed², jeho mŊŚ²tko a tvaroslov². 
- chov dom§c²ch a drobnĨch zv²Śat v pŚimŊŚen®m (omezen®m) mnoģstv², vzd§lenost objektŢ 
hospod§ŚskĨch zv²Śat a odpadu (hnojiġŠ) od oken obyt. domŢ minim§lnŊ 15 m, nutno zajistit 
hygienicky nez§vadnĨ provoz, vzhledovŊ nesm² naruġovat prostŚed², stavby mus² odpov²dat 
stavebn²mu z§konu     
- v pŚ²padŊ moģnosti pŚipojen² na veŚejn® s²tŊ je povinnost jejich vyuģit² 
ZastavŊnost pozemku u nov® vĨstavby maxim§lnŊ 40 %. Objekty budou m²t maxim§lnŊ 2 
nadzemn² podlaģ² a podkrov². Respektov§na bude souļasn§ hladina z§stavby. 
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A1. Plochy bydlen²  v bytovĨch domech        (BH) 

1. pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² (hlavn² vyuģit²) 
- vĨluļnŊ pro bydlen² v bytovĨch domech s moģnost² oddechu a rekreace, s pŚ²mŊs² neruġ²c²ch 
obsluģnĨch funkc² m²stn²ho vĨznamu                 

2.Ve vymezen®m ¼zem² je pŚ²pustn®: 
- bytov® domy  
- sportovn² a rekreaļn² plochy (pro potŚeby obyvatel domŢ) 
- veŚejn§ zeleŔ, liniov§ a ploġn§, veŚejn§ prostranstv² 
- drobn® doplŔkov® stavby (pergoly, terasy, kolny, sklen²k...) 
- odstavn§ st§n² a gar§ģe pro potŚeby tŊchto domŢ 

3.Ve vymezen®m ¼zem² je podm²nŊnŊ pŚ²pustn®: 
- sluģby a drobn® provozovny charakteru sluģeb, kter® svĨm provozem a pŚ²padnĨmi 
negativn²mi vlivy ( hluk, z§pach a pod ... )  nepŚes§hly hranice t®to provozovny, pŚ²padnŊ 
pozemku, kterĨ je k jej²mu provozu a svĨm charakterem a kapacitou nezvyġuj² dopravn² z§tŊģ 
v ¼zem². Budou pouze v r§mci objektŢ bydlen². 
- stavby obļansk®ho vybaven² charakteru sluģeb, mal® zaŚ²zen² sluģeb a obchodn² 
* nezbytn® plochy technick® a dopravn² infrastruktury, m²stn² komunikace pro potŚeby 
tohoto ¼zem²  
* rodinn® domy 

4.Ve vymezen®m ¼zem² je nepŚ²pustn®: 
- letn² kina a otevŚen§ z§bavn§ zaŚ²zen² 
- hospod§Śstv² zemŊdŊlskĨch provozoven a sklady, technick® vybaven², odstavn® plochy a 
gar§ģe (mimo pro osobn² vozidla) 
- zpracovatelsk® provozovny zemŊdŊlskĨch podnikŢ a lesnickĨch provozŢ, prŢmyslov§ vĨroba 
- stavby pro vĨrobu a skladov§n² prŢmyslov®, zemŊdŊlsk® stavby, servisy a ĻSPH 
- vĨroba sol§rn² energie  

Regulativy prostorovĨch pomŊrŢ a vĨġky z§stavby: 
V tŊchto ploch§ch bude prov§dŊna vĨstavba vhodnĨm zpŢsobem tzn. respektuj²c² dan® m²stn² 
podm²nky a do vĨġky maxim§lnŊ st§vaj²c²ch domŢ. ZastavŊnost pozemku maxim§lnŊ 50 %.     

 
 
 

B . Plochy obļansk®ho vybaven² - (O..) 

1. pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² (hlavn² vyuģit²) 
Slouģ² obļansk®mu vybaven² a sluģb§m, kter® je pŚedmŊtem veŚejn®ho a komerļn²ho z§jmu - v 
pŚ²padŊ c²rkevn²ch staveb kultovn²m ¼ļelŢm 

veŚejn§ infrastruktura (OV) ï plochy pŚev§ģnŊ nekomerļn² obļansk® vybavenosti slouģ²c² 
napŚ²klad pro vzdŊl§v§n², vĨchovu, soci§ln² sluģby a p®ļi o rodiny, zdravotn² sluģby, kulturu, 
veŚejnou spr§vu 

2.Ve vymezen®m ¼zem² je pŚ²pustn®:  
- hŚiġtŊ, zeleŔ veŚejn§ a vyhrazen§ (liniov§ i ploġn§), veŚejn§ prostranstv² 
- doplŔuj²c² stavby souvisej²c² se z§kladn²m ¼ļelem plochy  
- stavby pro obchod, stravov§n², kulturu, soci§ln² p®ļi, sluģby a doļasn® ubytov§n², komun§ln² 
sluģby, ġkolstv² a zdravotnictv², stavby pro tŊlovĨchovu a sport, bydlen²  
- odstavn® plochy, parkoviġtŊ a gar§ģe pro potŚeby tŊchto staveb, souvisej²c² dopravn² a 
technick§ infrastruktura 

3. Ve vymezen®m ¼zem² je podm²nŊnŊ pŚ²pustn®: 
- sluģby a drobn® provozovny charakteru sluģeb, kter® svĨm provozem a pŚ²padnĨmi negativn²mi 
vlivy ( hluk, z§pach a pod ... ) nepŚes§hly hranice t®to provozovny, pŚ²padnŊ pozemku, kterĨ je 
k jej²mu provozu a svĨm charakterem a kapacitou nezvyġuj² dopravn² z§tŊģ v ¼zem² 
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4 . Ve vymezen®m ¼zem² je nepŚ²pustn®: 
- letn² kina a otevŚen§ z§bavn§ zaŚ²zen² 
- hospod§Śstv² zemŊdŊlskĨch provozoven a k tomu n§leģej²c² byty a sklady. 
- zpracovatelsk® provozovny zemŊdŊlskĨch podnikŢ a lesnickĨch provozŢ 
- stavby pro vĨrobu a skladov§n², prŢmyslov®, zemŊdŊlsk® stavby, servisy a ļerpac² stanice 
pohonnĨch hmot 

Regulaļn² z§sady: 
veġker® stavebn² ¼pravy, pŚ²stavby, nov® stavby v tŊchto ploch§ch budou prov§dŊny zpŢsobem 
respektuj²c²m dan® m²stn² podm²nky a do vĨġky maxim§lnŊ st§vaj²c²ch domŢ. ZastavŊnost 
pozemku maxim§lnŊ 50 %.    

 

komerļn² zaŚ²zen² ï mal§ a stŚedn²é. (OM) ï plochy pŚev§ģnŊ komerļn² obļansk® vybavenosti 
slouģ²c² napŚ²klad pro administrativu, prodej, ubytov§n², stravov§n², sluģby 

2. Ve vymezen®m ¼zem² je pŚ²pustn®:  
- hŚiġtŊ, zeleŔ veŚejn§ a vyhrazen§ (liniov§ i ploġn§), veŚejn§ prostranstv² 
- doplŔuj²c² stavby souvisej²c² se z§kladn²m ¼ļelem plochy  
- stavby pro obchod, sluģby a s t²m souvisej²c² sklady, stravov§n², kulturu, soci§ln² p®ļi, sluģby a 
doļasn®  
ubytov§n², komun§ln² sluģby, ġkolstv² a zdravotnictv², stavby pro tŊlovĨchovu a sport, bydlen²  
- odstavn® plochy, parkoviġtŊ a gar§ģe pro potŚeby tŊchto staveb, souvisej²c² dopravn² a 
technick§ infrastruktura 

3. Ve vymezen®m ¼zem² je podm²nŊnŊ pŚ²pustn®: 

- sluģby a drobn® provozovny charakteru sluģeb, kter® svĨm provozem a pŚ²padnĨmi negativn²mi 
vlivy ( hluk, z§pach a podobnŊ) nepŚes§hly hranice t®to provozovny, pŚ²padnŊ pozemku, kterĨ je 
k jej²mu provozu a svĨm charakterem a kapacitou nezvyġuj² dopravn² z§tŊģ v ¼zem² 
- bydlen² 

4 . Ve vymezen®m ¼zem² je nepŚ²pustn®: 
- letn² kina a otevŚen§ z§bavn§ zaŚ²zen² 
- hospod§Śstv² zemŊdŊlskĨch provozoven a k tomu n§leģej²c² byty a sklady. 
- zpracovatelsk® provozovny zemŊdŊlskĨch podnikŢ a lesnickĨch provozŢ 
- stavby pro vĨrobu a skladov§n², prŢmyslov®, zemŊdŊlsk® stavby, servisy a ļerpac² stanice 
pohonnĨch hmot 

Regulaļn² z§sady: veġker® stavebn² ¼pravy, pŚ²stavby, nov® stavby v tŊchto ploch§ch budou 
prov§dŊny zpŢsobem respektuj²c²m dan® m²stn² podm²nky a do vĨġky maxim§lnŊ st§vaj²c²ch 
domŢ.  ZastavŊnost pozemku maxim§lnŊ 50 %.            

 
hŚbitovyé.(OH) ï plochy veŚejnĨch a vyhrazenĨch pohŚebiġŠ 
V t®to ploġe je pŚ²pustn® ï  
- c²rkevn² stavby a stavby ke kultovn²m ¼ļelŢm 
- zeleŔ, nezbytn§ technick§ a dopravn² infrastruktura 
NepŚ²pustn® vyuģit²: 
- je vġe co nesouvis² a je nesluļiteln® se z§kladn²m urļen²m t®to plochy 

   
tŊlovĨchovn§ a sportovn² zaŚ²zen² (OS) ï plochy pro tŊlovĨchovu a sport                                         

V t®to ploġe je pŚ²pustn® ï  
- objekty pro sport, z§jmovou ļinnost, stavby pro sport a tŊlovĨchovu  
- hŚiġtŊ, zeleŔ veŚejn§ a vyhrazen§ (liniov§ i ploġn§), veŚejn§ prostranstv² 
- doplŔuj²c² stavby souvisej²c² se z§kladn²m ¼ļelem plochy  
- zeleŔ, nezbytn§ technick§ a dopravn² infrastruktura 

NepŚ²pustn® vyuģit²: 
- je vġe to, co nesouvis² a je nesluļiteln® se z§kladn²m urļen²m t®to plochy 
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C . Plochy  rekreace -  (RI) 

1.Vymezen® ¼zem² slouģ²:                                  
 Pro sportovn² vyģit², z§jmovou ļinnost a rekreaci (hŚiġtŊ, plochy staveb pro rodinou rekreaci tj. 
chat a rekreaļn²ch domkŢ)  

2. pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² (hlavn² vyuģit²) 
- stavby pro rodinnou rekreaci  
- hŚiġtŊ a vodn² plochy                                                    
- veŚejn§ a vyhrazen§ zeleŔ, vodn² plochy a toky  
- dopravn² a technick§ infrastruktura sluļiteln§ se z§kladn² funkc²  

3.Ve vymezen®m ¼zem² je podm²nŊnŊ pŚ²pustn®: 
- sluģby a obļerstven² pro are§l 
- odstavn§ st§n², parkoviġtŊ a gar§ģe slouģ²c² potŚeb§m tŊchto zaŚ²zen² 

4.Ve vymezen®m ¼zem² je nepŚ²pustn®: 
- hospod§Śstv² zemŊdŊlskĨch provozoven a jejich sklady a technick® vybaven² 
- zpracovatelsk® provozovny zemŊdŊlskĨch podnikŢ a lesnickĨch provozŢ 
- stavby pro vĨrobu a skladov§n², prŢmyslov®, zemŊdŊlsk® stavby, servisy a ĻSPH  
- letn² kina a otevŚen§ z§bavn§ zaŚ²zen² 

Regulativy prostorovĨch pomŊrŢ a vĨġky z§stavby: 
Bude prov§dŊna vĨstavba spojen§ se sportovn²m a rekreaļn²m vyuģit²m. Z§stavba bude 
maxim§lnŊ pŚ²zemn² s obytnĨm podkrov²m. ZastavŊnost pozemku max. 25 %.  
V tŊchto ploch§ch rekreace bude j²m§n² odpadn²ch vod a jejich odvoz na ĻOV. Minim§ln² velikost 
pozemkŢ bude odpov²dat velikosti pozemkŢ v bl²zk®m okol² tŊchto lokalit. 

 
 

D. Plochy veŚejnĨch prostranstv² é(PV)  
ï plochy, kter® maj² vĨznamnou prostorotvornou a komunikaļn² funkci a je tŚeba je samostatnŊ 
vymezit (napŚ²klad parky, n§vsi) 

1.Vymezen² ¼zem²:     
TŊmito prostory jsou n§ves a parkovŊ upraven® plochy v z§stavbŊ. 
Stavby jsou povoleny jen souvisej²c² s funkc² veŚejn® zelenŊ, dŊtskĨch hŚiġŠ a komunikacemi a 
sluļiteln® s ¼ļelem veŚejnĨch prostranstv². 

PŚ²pustn® jsou:  
-  drobn® sakr§ln² stavby a stavby slouģ²c² k ¼drģbŊ tŊchto ploch, pŊġ² a cyklistick® stezky, 
hŚiġtŊ, alt§nky, odpoļ²vky 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® jsou:  
   - vodn² plochy   
   - dopravn² a technick§ infrastruktura               
  - obļansk® vybaven² sluļiteln® s ¼ļelem veŚejnĨch prostranstv² 

NepŚ²pustn® vyuģit²: 
ostatn² stavby a ļinnosti nesluļiteln® s hlavn² vyuģit²m plochy 

 
 

E . Plochy dopravn²  infrastruktury ï silniļn² (DS)  

1. pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² (hlavn² vyuģit²) ï pozemky staveb a zaŚ²zen² pozemn²ch komunikac², 
drah, letiġŠ a vodn²ch cest 

Jsou to: pozemn² komunikace - silnice: vĨhledov® pŚeloģky silnice vļetnŊ napojen², kŚiģovatek, 
situov§n² autobusovĨch zast§vek s ļek§rnami, odstavn® a parkovac² plochy, are§ly ¼drģby 
pozemn²ch komunikac² a ļerpac² stanice pohonnĨch hmot, m²stn² a ¼ļelov® komunikace 
 - m²stn² komunikace propojuj²c² z§stavbu ¼zem² obce vļetnŊ chodn²kŢ, veŚejn§ prostranstv² 
 - ¼ļelov® komunikace: poln² a lesn² cesty, cyklistick® cesty, parkovac² plochy 

Pozemn² komunikace navrģen® jsou vymezeny jako veŚejnŊ prospŊġn® stavby, slouģ²c² pro 
danou funkci. Dopravn²m ploch§m se vyluļuje vyuģit² pro jinou funkci. 
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PŚ²pustn® jsou dopravn² stavby (silnice i komunikace), podzemn² liniov® stavby a doprovodn§ 
zeleŔ, ļek§rny, stavby pro ¼drģbu, zpevnŊn®, skladovac² a manipulaļn² plochy 

NepŚ²pustn® jsou ostatn² stavby nesouvisej²c² s hlavn²m vyuģit²m tŊchto ploch 

 
 

F . Plochy technick® infrastruktury -  (TI) 

1. pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² (hlavn² vyuģit²) 
Jedn§ se o vĨrobu a z§sobov§n² elektŚinou, plynem, vodou, odv§dŊn² a ļiġtŊn² odpadn²ch vod, 
zpracov§n² a zneġkodŔov§n² odpadu, telekomunikaļn² zaŚ²zen², plochy pro doļasn® 
shromaģŅov§n² odpadŢ (recyklaļn² dvory) 

 Je na nich pŚ²pustn® umisŠovat pouze stavby a zaŚ²zen², kter® slouģ² pro zaŚ²zen² a provozov§n² 
z§sobovac²ch s²t². 

PŚ²pustn® jsou: - gar§ģe a drobn® stavby, pokud nejsou v rozporu s charakterem technickĨch 
zaŚ²zen², komunikace a zeleŔ 

NepŚ²pustn® jsou ostatn² stavby nesouvisej²c² s hlavn²m vyuģit²m tŊchto ploch 

 
 

G. Plochy sm²ġen® obytn®  ï- venkovsk® (SV) 

1. pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² (hlavn² vyuģit²) 
Bydlen² venkovsk®ho charakteru, podnikatelsk§ ļinnost a sluģby, neruġ²c² obsluģn® funkce 
m²stn²ho vĨznamu a souvisej²c² dopravn² a technick§ infrastruktura           

2. Ve vymezen®m ¼zem² je pŚ²pustn®: 
- bydlen² , doļasn® ubytov§n² 
 - sportovn² a rekreaļn² zaŚ²zen² 
- veŚejn§ zeleŔ, liniov§ a ploġn§, veŚejn§ prostranstv² 
- doplŔkov® stavby souvisej²c² s hlavn²m vyuģit²m, gar§ģe a odstavn§ st§n² pro potŚeby plochy     

3. Ve vymezen®m ¼zem² je podm²nŊnŊ pŚ²pustn®: 
-  ubytovac² zaŚ²zen² a zaŚ²zen² pro star® obļany, objekty obļansk®ho vybaven² 
- sluģby, stavby pro obchod o vĨmŊŚe pozemku do 1000 m2, stravovac² zaŚ²zen²  
- st§vaj²c² stavby pro rodinnou rekreaci  
- sluģby, podnikatelsk§ ļinnost a neruġ²c² vĨroba (vĨroba Śemesln§ a zemŊdŊlsk§) s ¼ļelovĨmi 
stavbami a prostory, kter® svĨm provozem a pŚ²padnĨmi negativn²mi vlivy ( hluk, z§pach apod. ) 
nesm² negativnŊ ovlivŔovat sousedn² chr§nŊn® objekty i venkovn² prostor v souladu s poģadavky 
pŚ²sluġnĨch platnĨch pr§vn²ch pŚedpisŢ a norem  a ani ¼zem² za hranic² p§sma hygienick® 
ochrany, je-li vymezena (svĨm provozov§n²m a technickĨm zaŚ²zen²m nenaruġuj² uģ²v§n² staveb a 
zaŚ²zen² ve sv®m okol² a nesniģuj² kvalitu prostŚed² souvisej²c²ho ¼zem² a svĨm charakterem a 
kapacitou nezvyġuj² dopravn² z§tŊģ v ¼zem²) 
- nezbytn® plochy technick® a dopravn² infrastruktury 
- zemŊdŊlsk® stavby, servisy a ļerpac² stanice pohonnĨch hmot  
- trval® bydlen² spr§vce nebo majitele ¼ļelovĨch staveb 

4.Ve vymezen®m ¼zem² je nepŚ²pustn®: 
- letn² kina a otevŚen§ z§bavn§ zaŚ²zen² 
- stavby pro vĨrobu a skladov§n² prŢmyslov®  

 
 

H . Plochy vĨroby a skladov§n² ï zemŊdŊlsk§ vĨroba (VZ) 

1. pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² (hlavn² vyuģit²) 
- pro zemŊdŊlskou vĨrobu a um²stŊn² zaŚ²zen² zemŊdŊlskĨch, lesnickĨch a ryb§ŚskĨch 
provozoven a pŚidruģen® drobn® vĨroby, provoz nesm² svĨmi negativn²mi vlivy (napŚ²klad hluk, 
vibrace atd.) pŚesahovat hranice z·n v n§vaznosti na plochy obsahuj²c² chr§nŊn® prostory a 
chr§nŊn® prostory staveb 
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2.Ve vymezen®m ¼zem² je pŚ²pustn®: 
- hospod§Śstv² zemŊdŊlskĨch provozoven a k tomu n§leģej²c² byty spr§vcŢ a majitelŢ, sklady, 
technick® vybaven², odstavn® plochy a gar§ģe, zemŊdŊlsk® stavby 
- zpracovatelsk® provozovny zemŊdŊlskĨch podnikŢ a lesnickĨch provozŢ 
- drobn® vĨrobn² a Śemesln® provozy, opravny, zahradnictv², pokud nejsou v rozporu s 
charakterem tŊchto ploch, hygienickĨch a jinĨch p§sem 

3. Ve vymezen®m ¼zem² je podm²nŊnŊ pŚ²pustn®: 
- ļerpac² stanice pohonnĨch hmot, technick§ a dopravn² infrastruktura 
- ostatn² vĨrobn² a Śemesln® provozy a sluģby, kter® svĨm provozem a charakterem neruġ² 
z§kladn² ¼ļel are§lu, administrativa 

4. ve vymezen®m ¼zem² je nepŚ²pustn®: 
- bydlen² (bytov® a rodinn® domy) 
- stavby pro rekreaci a ubytov§n², sportovn² a rekreaļn² plochy  
- ubytovac² zaŚ²zen²  
- kulturn², zdravotnick§ a sportovn² zaŚ²zen²   

 Regulaļn² z§sady:  
 Charakter z§stavby bude respektovat dan® prostŚed² (mŊŚ²tkem z§stavby a jeho tvaroslov²m). 
Bude kladen dŢraz na Śeġen² zelenŊ i v are§lu. Respektov§n² hygienickĨch ochrannĨch p§sem i 
poģ§rn²ch (poļty zv²Śat dle vyhl§ġenĨch ochrannĨch p§sem). NaŚizovat ochrannou zeleŔ a Śeġit 
pŚednostnŊ zasakov§n² sr§ģkovĨch vod na pozemc²ch (v m²stech vzniku). Je doporuļena 
maxim§ln² zastavŊnost 40% plochy pozemku. 

 
 

CH  Plochy vĨroby a skladov§n² ï drobn§ a Śemesln§ vĨroba - (VD) 

1. pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² (hlavn² vyuģit²) 
- Jsou urļeny pro situov§n² drobn® vĨroby, ŚemeslnĨch ļi pŚidruģenĨch d²len a vĨrobn²ch i 
nevĨrobn²ch sluģeb,  

2.  Ve vymezen®m ¼zem² je pŚ²pustn®:  
drobn§ vĨroba, Śemesln® d²lny, sluģby a obchody, kter® svĨm provozem a pŚ²padnĨmi negativn²mi 
vlivy ( hluk, z§pach a pod ...) nepŚes§hly hranice t®to provozovny, pŚ²padnŊ pozemku, kterĨ je 
k jej²mu provozu  
- komerļn² obļansk§ vybavenost, obchody, sluģby, byty spr§vcŢ a majitelŢ d²len, obchodŢ a 
sluģeb,  
- veŚejn§ a vyhrazen§ zeleŔ  
- technick§ a dopravn² infrastruktura, m²stn² komunikace, odstavn® plochy a gar§ģe,  

3. Ve vymezen®m ¼zem² je podm²nŊnŊ pŚ²pustn®: 
- objekty a are§ly  vĨroby, sklady a provozovny, ostatn² vĨroby vļetnŊ obsluģnĨch manipulaļn²ch 
ploch, ploch dopravy a ploch doprovodn® zelenŊ,    
- administrativa a spr§va, kulturn², ubytovac² zaŚ²zen², zdravotnick® a sportovn² objekty slouģ²c² 
pro obsluhu tohoto ¼zem², ļerpac² stanice pohonnĨch  

4. Ve vymezen®m ¼zem² je nepŚ²pustn®                        
- bytov® a rodinn® domy 
- hospod§Śstv² zemŊdŊlskĨch provozoven a k tomu n§leģej²c² byty a sklady 
- zpracovatelsk® provozovny zemŊdŊlskĨch podnikŢ a lesnickĨch provozŢ 
- vĨroba prŢmyslov§ a k tomu n§leģej²c² sklady 

Regulaļn² z§sady: 
Sr§ģkov® vody budou likvidov§ny na pozemc²ch v m²stŊ vzniku (za pŚedpokladu technick® 
proveditelnosti a vhodnĨch hydrogeologickĨch podm²nek). Pod²l zastavŊnĨch a zpevnŊnĨch ploch 
nepŚekroļ² 0,8 (tzn., ģe minim§ln² pod²l zelenŊ bude ļinit 20% plochy konkr®tn²ho are§lu).  
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I) . Plochy vodn² a vodohospod§Śsk®  ...(W)            

1. pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² (hlavn² vyuģit²) 
Zahrnuj² vodn² plochy, koryta vodn²ch tokŢ a jin® pozemky urļen® pro pŚevaģuj²c² 
vodohospod§Śsk® vyuģit² 

pŚ²pustn® jsou vodohospod§Śsk® stavby - jezy, hr§ze spojen® s ochranou a vyuģ²v§n²m vodn²ch 
zdrojŢ, zeleŔ a kŚ²ģen² s liniovĨmi stavbami, kan§ly, souvisej²c² pozemky a stavby dopravn² a 
technick® infrastruktury 

nepŚ²pustn® jsou ostatn² stavby neslouģ²c² pro vodohospod§Śsk® vyuģit² ploch 

 

 
J . Plochy zemŊdŊlsk® é(NZ)                                

1. pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² (hlavn² vyuģit²) 
Jedn§ se o pozemky zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu a pozemky staveb a zaŚ²zen² a jinĨch opatŚen² 
pro zemŊdŊlstv² a pozemky souvisej²c² dopravn² a technick® infrastruktury  
- slouģ² pro zemŊdŊlskou rostlinnou vĨrobu 

 pŚ²pustn§ jsou technick§ opatŚen² ke zvĨġen² produkce (meliorace, z§vlahy...), plochy zelenŊ a 
lesa, vodn² plochy a toky 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® jsou jednotliv® stavby a zaŚ²zen² pro zemŊdŊlskou vĨrobu (pro 
obhospodaŚov§n² pŢdy), ¼ļelov® komunikace, nov§ zeleŔ, liniov® a inģenĨrsk® stavby, stavby pro 
zemŊdŊlskou prvovĨrobu, pŚ²stŚeġky pro dobytek, sil§ģn² ģlaby. Stavby mus² bĨt v souladu s Ä 18 
odstavce 5 stavebn²ho z§kona. 

nepŚ²pustn® jsou ostatn² stavby neslouģ²c² pro zemŊdŊlsk® vyuģit² pozemkŢ  

 
 
 

K . Plochy lesn² é (NL)                              

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® stavby jsou: h§jenka, sklady krmiv, n§Śad²..., slouģ²c² pro lesn² vĨrobu, 
¼ļelov® komunikace, dopravn² a technick§ infrastruktura 
Stavby mus² bĨt v souladu s Ä 18 odstavce 5 stavebn²ho z§kona. 

NepŚ²pustn® jsou ostatn² stavby neslouģ²c² pro lesn² hospod§Śstv²                

 
 
 

L . Plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem²  ... (NSzp)       

Jsou zde zahrnuty plochy pozemkŢ leģ²c²ch mimo zastavŊn® ¼zem² urļenĨch pro plnŊn² funkc² 
lesa, zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, vodn²ch ploch, zelenŊ a doplŔuj²c² technick® a dopravn² 
infrastruktury. Je to sm²ġen® ¼zem², proto nen² moģn® a ani ¼ļeln® jejich dalġ² ļlenŊn² pro 
potŚeby regulace z§stavby. V tomto ĐP Śeġeno spoleļnou regulac². 
U tŊchto ploch se nesm² mŊnit jejich stupeŔ ekologick® stability smŊrem k niģġ²mu. 

1. pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² (hlavn² vyuģit²) - zeleŔ 

Pro potŚeby Śeġen² krajiny jsou rozdŊleny na: 
-  Plochy nezastavŊn®ho ¼zem² ï pŚ²rodn² éé. (NSp)    
   ( pŚevaģuje zeleŔ) 
- Plochy nezastavŊn®ho ¼zem² ï zemŊdŊlsk® éé.(NSz)   
  ( pŚevaģuje zemŊdŊlsk® vyuģit²- travnatĨ porost) 

PŚ²pustn® jsou: - drobn® sakr§ln² stavby a stavby slouģ²c² k ¼drģbŊ tŊchto ploch, pŊġ² a cyklistick® 
stezky, hŚiġtŊ, alt§nky, odpoļ²vky, zeleŔ vļetnŊ lesŢ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® jsou : - liniov® stavby a komunikace 
                                             - vodn² plochy   
                                             - dopravn² a technick§ infrastruktura               

NepŚ²pustn® jsou ostatn² stavby neslouģ²c² pro lesn² hospod§Śstv², obhospodaŚov§n² pŢdy a 
vodn²ch ploch., oplocen² pozemkŢ vyjma oplocen² za ¼ļelem pastvy, pŚ²padnŊ oplocen² 
intenzivn²ch sadŢ 
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M . Plochy zelenŊ ï soukrom§ a vyhrazen§ - (ZS) 

1. pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² (hlavn² vyuģit²) 
Zahrnuj² pozemky zahrad a pozemkŢ souvisej²c²ch se z§stavbou, kter® nemohou bĨt v jinĨch 
typech ploch. Vymezuj² se z dŢvodu moģn® vĨstavby doplŔkovĨch objektŢ na nich.                         

PŚ²pustn® jsou : - zeleŔ , stavby pro obhospodaŚov§n² tŊchto pozemkŢ (u zahr§dek zahradn² 
domky) bez m²stnost² k rekreaci a bydlen², drobn§ samoz§sobitelsk§ ļinnost, neruġ²c² okoln² 
pozemky a z§stavbu 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® jsou : -  stavby pro skladov§n² a provoz do 80 m2, liniov® stavby a stavby 
technick®ho vybaven², dopravn² infrastruktura, jednoduch® stavby doplŔuj²c² potŚeby pŚilehl®ho 
rodinn®ho domu (kolnaé) max. 25 m2.  Stavby maxim§lnŊ o 1.NP,gar§ģ 

NepŚ²pustn® jsou ostatn² stavby (bydlen², vĨroba, rekreace, obļansk® vybaven²) neslouģ²c² 
hlavn²mu ¼ļelu plochy 

 

 
N . Plochy zelenŊ ochrann§ a izolaļn²  - ZO  

Jsou zde zahrnuty plochy pozemkŢ leģ²c²ch mimo zastavŊn® ¼zem² urļenĨch pro plnŊn² funkc² 
izolaļn² a doprovodn® zelenŊ a doplŔuj²c² technick® a dopravn² infrastruktury. U tŊchto ploch se 
nesm² mŊnit jejich stupeŔ ekologick® stability smŊrem k niģġ²mu. 

1. pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² (hlavn² vyuģit²) - zeleŔ 
   (plochy a p§sy doprovodn® a ochrann® zelenŊ 

PŚ²pustn® jsou: - drobn® sakr§ln² stavby a stavby slouģ²c² k ¼drģbŊ tŊchto ploch, pŊġ² a cyklistick® 
stezky, hŚiġtŊ, alt§nky, odpoļ²vky, zeleŔ vļetnŊ lesŢ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® jsou : - liniov® stavby a komunikace 
                                             - vodn² plochy   
                                             - dopravn² a technick§ infrastruktura               

NepŚ²pustn® jsou ostatn² stavby neslouģ²c² funkci zelenŊ  

 

 

PODMĉNKY OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU 
Ochrana krajinn®ho r§zu je zakotvena pŚi n§vrhu a regulaci jednotlivĨch sloģek krajiny 
(plochy zelenŊ, vodn² plochy, plochy zemŊdŊlsk®é).  
 
 

8. VYMEZENĉ VEřEJNŉ PROSPŉĠNħCH STAVEB, VEřEJNŉ PROSPŉĠNħCH 
OPATřENĉ. 

VEřEJNŉ PROSPŉĠN£ STAVBY 

 (dle Ä 2 odst.1 p²sm. l z§kona ļ.183/2006 Sb. -stavebn² z§kon) 

Dopravn² infrastruktura 
WD1 
 

Komunikace (plocha Z10) pro napojen² ploch Z3 a Z4 

Technick§ infrastruktura 

vodn² hospod§Śstv² 
WT 
 

nejsou 
 
 

Energetika 
 
 
 

nejsou 
 

(pozn.= vyznaļeno v dokumentaci vĨkres ļ.3 a 4) 
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VEřEJNŉ PROSPŉĠNĆ OPATřENĉ: 

 (podle Ä 2 odstavce 1 p²smeno m) z§kona ļ.183/2006 Sb.- stavebn² z§kon) 

 
ï zaloģen² prvkŢ ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability...........oznaļen² WU 
prvky ĐSES  

WU1  region§ln² biocentrum - RC 1714 

WU2  region§ln² biocentrum ï RC 909 

WU3  region§ln² biokoridor - RK 1304 

WU4  region§ln² biokoridor - RK 1315 

WU5  lok§ln² biocentrum ï LC 2          

WU6  lok§ln² biocentrum ï LC 3         

WU7  lok§ln² biocentrum ï LC 4           

WU8  lok§ln² biocentrum ï LC 5              

WU9  lok§ln² biocentrum ï LC 6            

WU10  lok§ln² biocentrum ï LC 7             

WU11  lok§ln² biocentrum ï LC 9           

WU12  lok§ln² biocentrum ï LC 10             

WU13  lok§ln² biocentrum ï LC 11            

WU14  lok§ln² biokoridor ï LK 23             

WU15  lok§ln² biokoridor ï LK 24         

 
 
Stavby a opatŚen² k zajiġŠov§n² obrany a bezpeļnosti st§tu: 
V ¼zem² nejsou a nov® nejsou navrhov§ny. 
 
 
Plochy pro asanaci, pro kter® lze pr§va k pozemkŢm a stavb§m vyvlastnit: 
Nejsou navrhov§ny. 

 

 

9. VYMEZENĉ DALĠĉCH VEřEJNŉ PROSPŉĠNħCH STAVEB A VEřEJNŉ 
PROSPŉĠNħCH OPATřENĉ, PRO KTER£ LZE  UPLATNIT PřEDKUPNĉ PRĆVO 
 
ï sniģov§n² ohroģen² v ¼zem² povodnŊmi a jinĨmi pŚ²rodn²mi 
   katastrofami......oznaļen² WK 
Nejsou navrhov§ny. 
 
ï zvyġov§n² retenļn²ch schopnost² ¼zem²........................oznaļen² WR 
Nejsou navrhov§ny. 
 
ï ochrana archeologick®ho dŊdictv².................................oznaļen² WO 
Nejsou navrhov§ny. 
 
 

10 .ĐDAJE O POĻTU LISTš ĐZEMNĉHO PLĆNU A POĻTU VħKRESš K NŉMU 
PřIPOJEN£ GRAFICK£ ĻĆSTI : 

 
Textov§ ļ§st ¼zemn²ho pl§nu je na 33 listech 
Poļet vĨkresŢ grafick® ļ§sti :  3 
 
Textov§ ļ§st odŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu je na 17 listech. 
Poļet vĨkresŢ grafick® ļ§sti :  3 
PŚ²lohy ï tabulky prvkŢ ĐSES 22 stran 
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11. VYMEZENĉ PLOCH A KORIDORš, VE KTERħCH JE ROZHODOVĆNĉ V ĐZEMĉ 
PODMĉNŉNO ZPRACOVĆNĉM ĐZEMNĉ STUDIE, STANOVENĉ PODMĉNEK PRO 
JEJĉ POřĉZENĉ A PřIMŉřEN£ LHšTY PRO VLOĢENĉ DAT O T£TO STUDII DO 
EVIDENCE ĐZEMNŉ PLĆNOVACĉ ĻINNOSTI 

 
- Nen² navrhov§no vymezen² ploch ani koridorŢ, ve kterĨch by bylo rozhodov§n² v ¼zem² 
podm²nŊno zpracov§n²m vyuģit² ¼zemn² studie.  

 

 

 

12. STANOVENĉ POřADĉ ZMŉN V ĐZEMĉ ETAPIZACE 

 
Ze z§mŊry navrģenĨmi v ¼zemn²m pl§nu se poļ²t§ v n§vrhov®m obdob². Nejsou rozdŊleny 
do etap.  PodmiŔuj²c² z§mŊry nejsou. 
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ODšVODNŉNĉ ĐZEMNĉHO PLĆNU 

                       Obsah textov® ļ§sti odŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu: 

1)vyhodnocen² koordinace vyuģ²v§n² ¼zem² z hlediska ġirġ²ch vztahŢ v ¼zem²     
2) vyhodnocen² splnŊn² poģadavkŢ zad§n², v pŚ²padŊ zpracov§n² t®ģ ¼daje o splnŊn² pokynŢ 
pro zpracov§n² n§vrhu 
3)komplexn² zdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² a vybran® varianty, vļetnŊ vyhodnocen² 
pŚedpokl§danĨch dŢsledkŢ tohoto Śeġen², zejm®na ve vztahu k rozboru udrģiteln®ho rozvoje 
¼zem² 
4) informace o vĨsledc²ch vyhodnocen² vlivu na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² spolu s informac², 
zda a jak bylo respektov§no stanovisko k vyhodnocen² vlivŢ na ģivotn² prostŚed², popŚ²padŊ 
zdŢvodnŊn², proļ toto stanovisko nebo jeho ļ§st nebylo respektov§no 
5) vyhodnocen² pŚedpokl§danĨch dŢsledkŢ navrhovan®ho Śeġen² na zemŊdŊlskĨ pŢdn² fond  
a pozemky urļen® k plnŊn² funkc² lesa 

 

 

¨ȊŜƳƴƝ Ǉƭłƴ IǊŀōŠǑƝƴ ōȅƭ ǎǇƻƭǳŦƛƴŀƴŎƻǾłƴ Ȋ ǇǊƻǎǘǌŜŘƪǻ aƛƴƛǎǘŜǊǎǘǾŀ 

pro ƳƝǎǘƴƝ ǊƻȊǾƻƧ 2w 
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1. VYHODNOCENĊ KOORDINACE VYUĤĊVćNĊ ĒZEMĊ Z HLEDISKA ĢIRĢĊCH 

VZTAHŧ V ĒZEMĊ: 
 

 
1.Poģadavky vyplĨvaj²c² z politiky ¼zemn²ho rozvoje, ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentace vydan® krajem, popŚ²padŊ z dalġ²ch ġirġ²ch vztahŢ. 
 
       Dle schv§len® Politiky ¼zemn²ho rozvoje ĻR ve znŊn² aktualizac² ļ. 1, 2,3,4 a  5  leģ² 
Śeġen® ¼zem² jiģnŊ od  rozvojov® osy OS5 Rozvojov§ osa Praha ï (Kol²n) - Jihlava ï Brno 
(Jej² vymezen²: Obce mimo rozvojov® oblasti, s vĨraznou vazbou na vĨznamn® dopravn² 
cesty, tj. d§lnici D1, silnice I/38 (S8) a I/2). 
RepublikovĨ vĨznam m§ vymezen² koridoru pro vysokorychlostn² ģelezniļn² traŠ (VRT) Praha 
ï Brno proch§zej²c² jihoz§padnŊ od Śeġen®ho ¼zem².  
Leģ² u rekreaļn² oblasti SOBk4 Doln² Kralovicko ï ZbĨġovsko. 
   Z hlediska ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace vydan® krajem ZĐR (Z§sady ¼zemn²ho 
rozvoje StŚedoļesk®ho kraje (ZĐR SK) ve znŊn² 2. aktualizace), bude provŊŚen soulad s 
¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² vydanou krajem v cel®m spr§vn²m ¼zem² obce.  
   Je tŚeba respektovat trasu veden² vļetnŊ d§lkovĨch kabelŢ. 
 
Jako veŚejnŊ prospŊġn® nejsou v ZĐR v ¼zem² navrģeny ģ§dn® stavby. 
V ZĐR  je poģadavek na ¼zemn² rezervu lokality vhodn® pro akumulaci povrchovĨch vod 
BŚez². 
Budou zpŚesnŊny plochy a koridory veŚejnŊ prospŊġnĨch opatŚen² ĐSES - v ZĐR navrģeny 
tyto prvky ĐSES:  RC 1714 PabŊnickĨ les, RC 909 Opatovice, RK 1304 PabŊnickĨ les ï 
MedenickĨ potok, RK 1315 PabŊnickĨ les ï řeplice. 
 
N§vrh ¼zemn²ho pl§nu bude Śeġit poģadavky vyplĨvaj²c² ze zaŚazen² Śeġen®ho ¼zem² do 
Specifick® oblasti SOBk4 Doln² Kralovicko ï ZbĨġovsko: 
Pro ni ZĐR stanovuj² v Śeġen®m ¼zem² HrabŊġ²na tyto ¼koly pro ¼zemn² pl§nov§n²: 

- ProvŊŚit moģnosti vyuģit² rekreaļn²ho potenci§lu  
- ProvŊŚit moģnosti m²stn² silniļn² s²tŊ pro zlepġen² vazeb  

Respektovat poģadavky na ochranu a upŚesnit vymezen² skladebnĨch ļ§st² ĐSES 
RC 1714 PabŊnickĨ les, RC 909 Opatovice, RK 1304 PabŊnickĨ les ï MedenickĨ potok, RK 
1315 PabŊnickĨ les - řeplice 
     Je zpŚesnŊna ¼zemn² rezerva lokality vhodn® pro akumulaci povrchovĨch vod BŚez². 
 
Z§mŊry z vĨġe uvedenĨch dokumentac² jsou vyznaļeny a zpŚesnŊny ¼zemn²m pl§nem. 
     Jevy pŚesahuj²c² hranice Śeġen®ho ¼zem² budou funkļnŊ navazovat na platn® ĐPD  
sousedn²ch obc². V r§mci ġirġ²ch ¼zemn²ch vztahŢ bude nutn® Śeġit ¼zemn² pl§n ve vazbŊ na 
schv§len® ¼zemn² pl§ny okoln²ch obc², zejm®na n§vaznost syst®mu ĐSES, pŚ²padnŊ 
technick® infrastruktury.  
 
    Z§mŊry z vĨġe uvedenĨch dokumentac² jsou vyznaļeny a zpŚesnŊny ¼zemn²m pl§nem. 
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 VħřEZ ZE ZĐR ĐZEMĉ 
 
 
 
 
   Obec HrabŊġ²n leģ² v jiģn² ļ§sti okresu Kutn§ Hora, asi 12 km jihovĨchodnŊ od Kutn® Hory 
a 8 kilometrŢ jihoz§padnŊ od Ļ§slavi. M§ pouze jednu zastavŊnou ļ§st ï HrabŊġ²n. Obec 
patŚ² do kategorie malĨch obc² do 500 obyvatel a leģ² v oblasti mimo sp§dovou oblast 
vĨraznĨch p·lŢ os²dlen² ï Kol²na ļi Kutn® Hory. Sp§dovost za institucemi st§tn² spr§vy 
smŊŚuje do Ļ§slavi a Kutn® Hory (stavebn² ¼Śad Ļ§slav). C²lem pŚirozen®ho obsluģn®ho 
sp§du je Ļ§slav. 
 
   Ter®n je ļlenitĨ s ļ§steļnŊ zemŊdŊlsky vyuģ²vanou krajinou a velkĨm pod²lem lesŢ i zelenŊ 
(doprovodu vodn²ch tokŢ a komunikac²).  

   Stavebn² dominantou je jejich z§stavba. Dominantou ¼zem² z panoramatickĨch pohledŢ je 
okoln² zvlnŊnĨ ter®n. PŚ²rodn²mi dominantami okol² jsou zalesnŊn® svahy.  
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Vyhodnocen² vyv§ģenosti vztahŢ a podm²nek dle ĐAP pro obec HRABŉĠĉN. 
                                                                                  ( Đ A P  O R P   Ļ Ć S L A V  2 0 1 6)  

ĢIVOTNĉ PROSTřEDĉ  

+ existence region§ln²ch prvkŢ ĐSES  
+ hranice ¼zem² lemov§na lesy po t®mŊŚ cel®m obvodu  
+  je ĻOV  
- do ¼zem² zasahuje LAPV (lokalita pro akumulaci povrchovĨch vod)  

SOCIO-DEMOGRAFICK£ PODMĉNKY  

+ sportovn² hŚiġtŊ  
+ knihovna  
+ funguj²c² spolky a kluby (dobrovoln² hasiļi)  
+ z§mek  
- slab® dopravn² zajiġtŊn² (autobus 3x dennŊ, o v²kendech bez zajiġtŊn²)  
- chybŊj²c² obļansk§ vybavenost  
+ je ĻOV  

HOSPODĆřSK£ PODMĉNKY  

- bez perspektivy pro ekonomickĨ rozvoj  
- ġpatn§ dostupnost ¼zem²  

Vyhodnocen²:  

ĢIVOTNĉ PROSTřEDĉ +  

Vyv§ģen§ krajina s klasickou strukturou kulturn² krajiny a doprovodnou zelen² v krajinŊ. Doporuļen² 
vŊnovat 

 

¶ PŚi aktualizaci ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace obce navrhnout uspoŚ§d§n² krajiny a 
urbanistickou koncepci tak, aby bylo umoģnŊno smyslupln® vyuģit² loģisek nerostŢ, 
kter§ jsou na ¼zem² obce vĨznamnŊ zastoupena 

¶ NovĨm n§vrhem uspoŚ§d§n² krajiny vytvoŚit ¼zemn² pŚedpoklady pro zpomalen² 
odtoku vod z ¼zem² (vysokĨ pod²l orn® pŢdy, kter§ je vĨraznŊ ohroģena eroz², 
odvodnŊn§) a pro transformaci povodŔov® vlny v z§plavov®m ¼zem² Klejn§rky do 
kter®ho spad§ ļ§st spr§vn²ho ¼zem². 

¶ Rozvojov® z§mŊry ploch pro bydlen² a ploch pro sluģby situovat pŚedevġ²m do 
z§stavby s²del. 

Druh probl®mu /z§vady. Je pouze: 
L2 ï Zastaviteln§ plocha x pŢdy 1. tŚ²dy ochrany 
 
V ĐAP jsou vyznaļeny  

- region§ln² ĐSES  
- nemovit§ kulturn² pam§tka 
- vrchn² veden² elektro 22 kV 
- star® ekologick® z§tŊģe 

Z§mŊry dle ĐAP ï rozġ²Śen² prvkŢ ĐSES  RC 1714 PabŊnickĨ les, RC 909 Opatovice, 
RK 1304 PabŊnickĨ les ï MedenickĨ potok, RK 1315 PabŊnickĨ les - řeplice 
 
Z ¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ vyplĨvaj² tyto probl®my a z§mŊry k Śeġen²: 
   

 

HrabŊġ²nï probl®my k Śeġen² dle ĐAP 

¶ N§vrhem uspoŚ§d§n² krajiny vytvoŚit ¼zemn² pŚedpoklady pro zpomalen² zrychlen®ho 
odtoku povrchovĨch vod (existuje vysokĨ pod²l odvodnŊn® orn® pŢdy, m²sty eroznŊ 
ohroģen®; vodoteļe jsou po ¼prav§ch napŚ²men®).  

¶ Đzemn² rozvoj soustŚedit do HrabŊġ²na a nerozptylovat do krajiny  

¶ Obnova poln²ch cest 

¶ Doprovodn§ zeleŔ m²stn²ch komunikac² a vodoteļ² 
 

NŊkter® z tŊchto z§vad jsou v Śeġen®m ¼zem² a jsou v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Śeġeny. 
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2 .  VYHODNOCENĊ  SPLNŌNĊ POĤADAVKŧ ZADćNĊ, ĒDAJE O SPLNŌNĊ POKYNŧ 

PRO ZPRACOVćNĊ NćVRHU: 
 
   Schv§len® zad§n² ¼zemn²ho pl§nu bylo splnŊno touto dokumentac². Respektov§na byla 
stanoviska uplatnŊn§ k projedn§van®mu zad§n² a zakotvena v dokumentaci. 
   V zad§n² nebyl stanoven poģadavek na zpracov§n² konceptu a ani na variantn² Śeġen². 
 
Đzemn² pl§n a jeho n§vrh se Ś²dil z§sadami a c²ly stanovenĨmi stavebn²m z§konem, kterĨ 
uv§d²: 
C²lem Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu je:                            
  - stanovit mezn² rozvojov® moģnosti obce v regulativech a limitech funkļn²ho vyuģit² ploch 
 - doŚeġit koncepci technick® infrastruktury, stavba a rozġ²Śen² technick® a dopravn² 
infrastruktury 
 - zdŢraznit ochranu ģivotn²ho prostŚed² a napomoci k jeho zlepġen² 
 - stanoven² diferencovanĨch podm²nek pro stavebn² ļinnost podle charakteru ¼zem² 
 - odstranŊn² funkļn²ch a prostorovĨch z§vad a stŚetŢ v ¼zem² 
 - n§vrh ¼ļeln®ho vyuģit² ¼zem² 
 - vymezen² rozvojovĨch ploch pro novou vĨstavbu 
   Z§mŊry jsou vyznaļeny v dokumentaci ¼zemn²ho pl§nu a nadŚazen® dokumentace jsou 
v nŊm zakotveny a zpŚesnŊny.  
 
Đzemn² syst®m ekologick® stability je vymezen, jeho prvky jsou doplnŊny zelen².  
 
Do moģn® aktivn² z§plavov® z·ny nejsou navrhov§ny objekty a ani z§stavba. 
 
 
 
 
 

3 . ZDŧVODNŌNĊ PşIJAT£HO şEĢENĊ A VYBRAN£ VARIANTY, VYHODNOCENĊ 

PşEDPOKLćDANĩCH DŧSLEDKŧ TOHOTO şEĢENĊ, ZEJM£NA VE VZTAHU 

K ROZBORU UDRĤITELN£HO ROZVOJE ĒZEMĊ : 
 
   N§vrh s ohledem na jednoduchost Śeġen² nebyl n§vrh zpracov§n ve variant§ch.  
Org§n ochrany pŚ²rody vylouļil vliv na ¼zem² Natura 2000.  
   Nebyl uplatnŊn poģadavek na vyhodnocen² vlivŢ na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² a ani 
poģadavek posouzen² ¼zemn²ho pl§nu z hlediska vlivu na ģivotn² prostŚed². 
 
   Rozbor udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² nen² zpracov§n, protoģe pŚi projedn§n² zad§n² nebylo 
poģadov§no vyhodnocen² vlivŢ na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem². 

 
 Charakteristika Śeġen®ho ¼zem²: 
 

 
         POĻET OBYVATEL           k 1.1.2019 ï 112   (aktu§lnŊ  k 21.10.2019  - 106 osob) 

         POĻET DOMš                   trvale obydlenĨch 71 

         HUSTOTA OSĉDLENĉ         0,17 obyvatel/ha         

         řEĠEN£ ĐZEMĉ                              o vĨmŊŚe 792 hektarŢ                          

         NADMOřSKĆ VħĠKA ééé         260 - 380 metrŢ n.m. 

         POĻET KATASTRš                         ééééé    1 

         POĻET ĐZEMNŉ TECHNICKħCH JEDNOTEK    1 

         POĻET ĻĆSTĉ OBCE    ééééééééé        1 
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   Rozsah ¼zem²: katastr§ln² ¼zem² k.¼.  HrabŊġ²n o vĨmŊŚe 792 hektarŢ. Đzem² leģ² v 
Ļeskomoravsk® vrchovinŊ. Severni ļ§st je souļ§st² geomorfologick®ho celku 
Hornos§zavsk§ pahorkatina, podcelku SvŊtelsk§ pahorkatina, okrsku TŚebŊt²nsk§ 
pahorkatina. Jiģn² ļ§st je souļ§st² KŚemeġnick® vrchoviny, podcelku Ģe|ivsk§ pahorkatina, 
geomorfologick®ho okrsku Zruļsk§ vrchovina. 
   Obec HrabŊġ²n leģ² v jiģn² ļ§sti okresu Kutn§ Hora, asi 12 km jihovĨchodnŊ od Kutn® Hory 
a 8 kilometrŢ jihoz§padnŊ od Ļ§slavi. M§ pouze jednu zastavŊnou ļ§st ï HrabŊġ²n. Obec 
patŚ² do kategorie malĨch obc² do 500 obyvatel. 
Soused² s obcemi Krchleby, SouŔov. PabŊnice, Ģ§ky, TŚebon²n, Krchleby a ZbĨġov. 
 Ze severu na jih ji proch§z² silnice III/33718. Ter®n je m²rnŊ stoupaj²c² k severu.  Pod²l 43 % 
je zemŊdŊlsky vyuģ²van§ krajina a 56 % pokrĨvaj² lesy a ostatn² zeleŔ. 
  Jihoz§padnŊ vede d§lnice D1 s n§jezdem u Zruļe nad S§zavou. Ze silnic I. a II. tŚ²dy je 
nejbl²ģe silnice ļ.II/338  Ļ§slav ï ZbĨġov vĨchodnŊ a ļ.II/339 Ļ§slav ï Ġtipoklasy z§padnŊ. 
 

ZdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen²  
     UrbanistickĨ n§vrh se orientoval pŚedevġ²m na vytvoŚen² dostateļn® prostorov® rezervy 
pro obytnou vĨstavbu (rodinn® domy), vyhodnocen² obļansk® vybavenosti, dobudov§n² 
technick® infrastruktury. Variantn² Śeġen² n§vrhu aŠ uģ z hlediska ploġn®ho rozvoje, ļi veden² 
koridorŢ dopravn² a technick® infrastruktury nebyly vyģadov§ny objednatelem ļi 
poŚizovatelem, ani zpracovateli se nejevily jako potŚebn® ļi ¼ļeln® a nejsou proto navrģeny. 
St§vaj²c² plochy i plochy navrhovanĨch zmŊn jsou zaŚazeny do jednotlivĨch funkļn²ch z·n a 
v nich stanoveny podm²nky jejich vyuģit². 
 
Navrģen§ urbanistick§ koncepce 
   Navrģen§ urbanistick§ koncepce vych§z² ze souļasn®ho stavu vyuģit², uspoŚ§d§n² ¼zem² a 
z§stavby. Z§stavba je uprostŚed krajiny s vysokou rekreaļn² hodnotou, jen ļ§st je 
zemŊdŊlsky vyuģ²vanou krajinou s n²zkĨm pod²lem zelenŊ a tedy moģnost² rekreace v n². Z 
toho vyplĨv§ nutnost rozvoje rekreaļn²ch ploch uvnitŚ s²dla, jako souļ§st jednotlivĨch z·n.  
C²lem n§vrhu je vyuģit² pro rozvoj dobr® n§vaznosti ¼zem² a jeho vĨhodn® polohy v oblasti tj. 
rozġ²Śit moģnosti zamŊstn§n², bydlen², rekreace a zajistit atraktivitu pro st§vaj²c² obyvatele i 
podm²nky pro jejich pŚ²rŢstek.  
   N§vrh je zaloģen na principu rozvoje (soustŚedŊn² vĨstavby) do st§vaj²c² z§stavby a 
nerozptylov§n² vĨstavby do krajiny a naruġov§n² krajinn®ho prostoru. T²m se intenzivnŊji 
vyuģije st§vaj²c² a navrģen® technick® vybaven². Navrģen® plochy navazuj² na souļasnou 
z§stavbu. Naprost§ vŊtġina ploch pro z§stavbu vyplŔuje voln® plochy v souļasn® z§stavbŊ 
anebo plochy s n² souvisej²c². Plochy jsou urļeny pro obytn® funkce.  Rozvoj bude 
soustŚedŊn²m vĨstavby v okol² st§vaj²c² z§stavby s t²m, ģe z dŢvodu ļast® nevhodnosti 
ter®nu k vĨstavbŊ v zastavŊn®m ¼zem² obce bude nutn® pŚekroļit souļasnou hranici 
z§stavby do nezbytn®ho zemŊdŊlsk®ho okol² a do pŚil®haj²c² krajiny, a vzhledem k situaci 
st§vaj²c²ch s²t² umoģnit z§stavbu v navazuj²c²m krajinn®m p§su. Zachov§na zŢstane 
souļasn§ hrana z§stavby plynule pŚes zahrady pŚech§zej²c² do voln® krajiny a zastavov§ny 
nebudou ani zahrady u zemŊdŊlskĨch usedlost². U z§stavby obce je dostatek volnĨch ploch 
pro novou vĨstavbu (t²m se intenzivnŊji vyuģije st§vaj²c² a navrģen® technick® vybaven² 
obce) a nebude se rozptylovat vĨstavba do krajiny.  
    Obec i jej² ļ§sti maj² velice dobrĨ rekreaļn² potenci§l a zeleŔ uvnitŚ i v bl²zkosti (lesn² 
porosty v okol²). Tak® je dobr§ dopravn² obsluģnost. 
C²lem n§vrhu je vyuģit² t®to dobr® n§vaznosti ¼zem² k rozvoji a jeho vĨhodn® polohy v 
bl²zkosti mŊst.  
    Đzemn² doprovodn® aktivity, moģnosti rekreace zajist² atraktivitu pro st§vaj²c² obyvatele a 
podm²nky pro jejich pŚ²rŢstek. Pro stabilizaci obyvatel a jejich pŚ²rŢstek budou navrģeny 
rozvojov® plochy rodinn® vĨstavby. VŊtġina ploch pro z§stavbu bude v souļasn® z§stavbŊ 
anebo ploch§ch s n² souvisej²c²ch.    
   Pertoltice a okol² jsou rekreaļn² oblast². Đzem² m§ vysokou rekreaļn² hodnotu.  Poloha 
obce v ļlenit®m ter®nu s rozs§hlĨmi lesy je ide§ln² pro celoroļn² rekreaci. 
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VYHODNOCENĉ ZASTAVITELNħCH PLOCH S POROVNĆNĉM S PLATNħM ĐP  

 

PLOCHY BYDLENĉ ï 
    Navrģeny jsou zastaviteln® plochy Z1 ï Z9. 
    Plochy Z1, Z2, Z4 a ļ§st Z7 byly jiģ schv§leny a projedn§ny v ĐP. 
 

    Celkem je pro bydlen² navrģeno 3,824 hektarŢ zastavitelnĨch ploch. 
    Plochy bydlen² v platn®m ĐP byly na ploġe 3,24 hektarŢ.  
     NŊkter® jsou jiģ z ļ§sti zastavŊny.  
    Tato jejich plocha je srovnateln§ s vĨmŊrou ploch navrģenĨch nyn². 
 
     Rozd²l je + 0,15 hektarŢ 
 

PLOCHY SMĉĠEN£ OBYTN£ ï 
    Navrģena je zastaviteln§ plocha Z8 . VĨmŊry 1,45 hektarŢ. 
 
    Plocha Z8 byla jiģ schv§lena  a projedn§na v ĐP jako plocha vĨroby 
 

PLOCHY VħROBY - 
   Nen² navrģena ģ§dn§ zastaviteln§ plocha vĨroby 
 
N§vrh nyn² je u ploch vĨroby niģġ² o z§bor  oproti jedn® ploġe schv§len® v ĐP. 
 

PLOCHY OBĻANSK£HO VYBAVENĉ - 
  N§vrh nyn² nenavrhuje plochy obļansk®ho vybaven². 
 
   

PLOCHY TECHNICK£ INFRASTRUKTURY - 
 
  Navrģena nen² ģ§dn§ plocha technick® infrastruktury. Byla ĻOV 0.005 ha 
      Rozd²l je ï 0,015 hektaru. 
 

PLOCHY DOPRAVNĉ INFRASTRUKTURY - 
 
Navrģena je plocha dopravn² - Z10  - nen² souļ§st² ZPF 
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LEGENDA PLOCH 
  

PLOCHY NAVRĢEN£ 
 

  
PLOCHY V PšVODNĉM ĐP NAVRĢEN£  JIĢ ZASTAVŉN£ 
 

  
PLOCHY V PšVODNĉM ĐP NAVRĢEN£ - NYNĉ NEUVAĢOVAN£ 
 

  
PLOCHY Z PšVODNĉHO ĐP NYNĉ PONECHAN£ V NĆVRHU 
 

 

 
 
 
 
     Zastaviteln® plochy Z1, Z2, Z3, Z4 a ļ§steļnŊ i Z7 jiģ byly schv§leny platnĨm ĐP k 
z§stavbŊ.  
    Schv§len§ zastaviteln§ plocha vĨroby je v n§vrhu uvaģov§na se zmŊnou na plochu 
sm²ġenou Z8 
    Schv§len§ zastaviteln§ plocha pro ļist²rnu odpadn²ch vod je jiģ zastavŊna 
 

 
 
 
 
ZdŢvodnŊn² rozsahu rozvojovĨch ploch v ¼zemn²m pl§nu obce HrabŊġ²n. 
 
   PŚedpokl§d§ se rozvoj obce a na to ¼zemn² pl§n reaguje vyļlenŊn²m dostateļn®ho 
mnoģstv² ploch. řada objektŢ (pŢvodnŊ trvale obydlenĨch) slouģ² k rekreaci a tedy je tŚeba 
vĨstavba novĨch rodinnĨch domŢ pro zajiġtŊn² a udrģen² trvalĨch obyvatel. 
   PŚed zpracov§n²m n§vrhu byl proveden detailn² prŢzkum zastavŊn®ho ¼zem² v ter®nu. 
ZastavŊn® ¼zem² je intenzivnŊ stavebnŊ vyuģito. N§vrh rozvojovĨch ploch do zastavŊn®ho 
¼zem² proto nen² moģnĨ. V zastavŊn®m ¼zem² nejsou proluky, kter® by se mohly vyuģ²t pro 
vĨstavbu. Za tohoto stavu n§vrh ¼zemn²ho pl§nu nemŊl jinou moģnost, neģ vymezovat 
plochy v tŊsn®m sousedstv² s n²m a rozġiŚovat zastavŊn® ¼zem². 
    V  z§stavbŊ obce nejsou jin® vhodn® pozemky nezastavŊn®. Zahrady moģno obt²ģnŊ 
pouģ²t k obytn® z§stavbŊ, jsou pŚ²stupn® pouze pŚes dalġ² nemovitosti. Charakter historick® 
z§stavby stŚedu limituje zdejġ² vyuģit² nezastavŊnĨch ploch.  
    Navrģen§ z§stavba lokalit se neuvaģuje jen pro st§vaj²c² obyvatele, ale i pro jejich 
pŚ²rŢstek.  
 ProrŢstovĨm faktorem obce je i vybudovan§ technick§ infrastruktura.  Vyġġ² poļet moģnost² 
vĨstavby zohledŔuje i demografickĨ trend nechtŊn®ho souģit² v²ce generac² v jednom 
objektu, coģ ve starġ² z§stavbŊ nen² ojedinŊl®. Doch§z² i k ¼bytku bytov®ho fondu pŚevodem 
nŊkterĨch nemovitost² na rekreaļn² objekty a i na provozovny. To je dalġ² dŢvod pro n§hradu 
novou vĨstavbou. 
    Velk§ ļ§st zastavitelnĨch ploch jiģ byla v pŚedchoz²m ¼zemn²m pl§nu zahrnuta a 
schv§lena i org§ny ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu a ochrany pŚ²rody a krajiny. Tyto 
plochy jsou logickĨm pokraļov§n²m z§stavby a naplŔuj² l®ta respektovanou urbanistickou 
koncepci rozvoje HrabŊġ²na. 
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  N§vrh vymezuje pozemky pro 15 - 20 izolovanĨch rodinnĨch domŢ. PŚi stŚednŊdob®m 
horizontu n§vrhov®ho obdob² ¼zemn²ho pl§nu by pŚi: 20 ï ti letech byl stavŊn 1 byt v 
rodinn®m domŊ roļnŊ. 
 
  Z§stavba je navrhov§na pouze v HrabŊġ²nŊ. Je to pouze v nezbytn®m rozsahu pro 
rozvoj obce. 
 
   Obec HrabŊġ²n m§ okolo 110 trvale bydl²c²ch obyvatel, pŚi uvaģovan® velikosti cenzovn² 
dom§cnosti 2- 3 osoby, je pro jejich bydlen² tŚeba okolo 50 bytŢ (v rodinnĨch domech). V obci 
bude pŚevaģovat z§sadnŊ z§jem o rodinn® domy. Pokud by se bytovĨ fond obnovoval pouze 
1 kr§t za 100 let, tak by jenom na prostou reprodukci bytŢ bylo potŚeba postavit 1 rodinnĨ 
dŢm za jeden rok. Re§lnŊjġ² reprodukci bytov®ho fondu uvaģujeme 70 ï 80 let a to potom 
roļn² potŚeba na reprodukci bytov®ho fondu jsou tak® jeden byt. Tento poļet nezajiġŠuje ale 
zvĨġen² poļtu obyvatel. Pro zvĨġen² poļtu obyvatel je nutn§ jejich migrace ze sousedn²ch 
obc². Pro ni je nutno vymezit bydlen². A to 1 ï 2 rodinn® domy zvĨġ² poļet obyvatel asi o 2. 
Domn²v§me se, ģe takovĨ n§rŢst s ohledem na polohu a vybavenost obce HrabŊġ²n nen² 
nere§lnĨ. Je nutno uvaģovat i s rezervou pro moģnĨ ¼bytek bytŢ spojenĨ s rozvojem 
rekreace ï pŚevod na rekreaļn² objekty. KromŊ zastavitelnĨch ploch moģno um²stit nŊkolik 
jednotlivĨch domŢ na pozemc²ch uvnitŚ z§stavby. Toto by mohlo zvĨġit re§lnŊ poļet novĨch 
bytŢ o 2. 
   Tyto poļty (moģn® kapacity navrģenĨch lokalit) jsou maxim§ln² a mohou bĨt re§lnŊ sn²ģeny 
nesouhlasem vlastn²kŢ pozemkŢ. 
 
Zastaviteln® plochy bydlen² Z1, Z2, Z3, Z4, Z7 a Z9 v HrabŊġ²nŊ. Jsou pokraļov§n²m 
zdejġ² obytn® z§stavby rodinnĨch domŢ a logickĨm pokraļov§n²m jiģ existuj²c² obytn® 
z§stavby v klidov® poloze vhodn® pro bydlen². VyplŔuj² voln® plochy v z§stavbŊ. 
Zastaviteln® plochy Z1, Z2, Z3, Z4 a ļ§steļnŊ i Z7 jiģ byly schv§leny platnĨm ĐP k z§stavbŊ.  
 
 
Zastaviteln® plochy bydlen² Z5, Z6 navazuj² na existuj²c² z§stavbu v severovĨchodn² ļ§sti 
v HrabŊġ²nŊ a jsou jej² dalġ² pl§novanou etapou. Jsou jedinĨmi plochami vhodnĨmi pro 
vĨstavbu. Jsou v t®to ļ§sti jedinĨmi rozvojovĨmi plochami. Je logickĨm pokraļov§n²m jiģ 
existuj²c² z§stavby. Jsou v klidov® poloze vhodn® pro bydlen² a napojeny na komunikaci 
Svoj² polohou, velikost² i t²m, ģe jsou obklopeny z§stavbou, nejsou vhodn® pro intenzivn² 
zemŊdŊlsk® hospodaŚen².  
 
Zastaviteln§ plocha sm²ġen§ Z8 ( v platn®m ¼zemn²m pl§nu je schv§lena k z§stavbŊ) a 
(leģ² v proluce z§stavby HrabŊġ²na v n§vaznosti na st§vaj²c² plochu a komunikaci). Jsou 
v t®to ļ§sti jedinĨmi rozvojovĨmi plochami pro sm²ġenou funkci. Svoj² polohou, velikost² i t²m, 
ģe jsou obklopeny z§stavbou, nejsou vhodn® pro intenzivn² zemŊdŊlsk® hospodaŚen².  
 
   Vymezen® zastaviteln® plochy ¼zemn²m pl§nem v HrabŊġ²nŊ jsou pro  stavbu 15 - 20 
rodinnĨch domŢ, ale po n§vrhov® obdob² nepŚedpokl§d§me s jejich ¼plnĨm zastavŊn²m ï tj. 
stavba 1 domu za jeden rok (coģ je v horizontu platnosti ĐP 20 let re§ln®).  

 
Zastaviteln® plochy bydlen² i vĨroby jsou znaļnŊ menġ²ho rozsahu v porovn§n² se 
navrģenĨmi plochami v platn®m ¼zemn²m pl§nu a jeho zmŊnŊ. 

 
 
řeġen² zastavŊn®ho ¼zem² 

 
HrabŊġ²n - z§stavba venkovsk®ho typu i rodinnĨmi domy, v centru s parkovŊ upravenou 
n§vs² je objekt obļansk® vybavenosti a are§l z§mku s hospod§ŚskĨmi budovami. Plocha pro 
zemŊdŊlskou vĨrobu je na vĨchodn²m okraji.  
V krajinŊ je nŊkolik samostatnĨch zastavŊnĨch ¼zem² (J§nskĨ mlĨné) 
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 Je rozvojovĨm ¼zem²m pro obytnou z§stavbu a sluģby. Ta je navrģena na obytnĨch 
ploch§ch Z1 ï Z7, Z9 a sm²ġen® Z8. VŊtġina jiģ byla uvaģov§na v platn®m ¼zemn²m pl§nu. 
Rozvoj jinĨch funkc² je v r§mci st§vaj²c²ch funkļn²ch ploch. 
 
 
Plocha chatov® lokality v ¼zem² nen².. 
 
 
Plochy obļansk®ho vybaven²: 
 

a) VeŚejn§ infrastruktura 
Ġkolstv² - v obci nen² z§kladn² a mateŚsk§ ġkola. 
ĐŚady a instituce - Obecn² ¼Śad je v HrabŊġ²nŊ. Jeho plocha je stabilizovan§.  
Zdravotnictv² - V obci nen² zdravotn² stŚedisko. Sp§dovou oblast obsluhuje nemocnice Kol²n 
a Ļ§slav. M§ plnĨ rozsah zdravotnick® p®ļe a oddŊlen².  
Soci§ln² sluģby. VeŚejn® sluģby v Śeġen®m ¼zem² nejsou. 
Kultura a ubytov§n² - Kulturn² dŢm v obci nen², ke kulturn²m ¼ļelŢm jsou vyuģ²v§ny m²stnosti 
obecn²ho ¼Śadu. V letn²ch mŊs²c²ch jsou vyuģ²v§na hŚiġtŊ.  
    
Pozemky a plochy tohoto druhu obļansk®ho vybaven² jsou dostateļn®, jednotliv® objekty je 
moģno um²stit i v ploch§ch bydlen².  
 

b) Komerļn² infrastruktura 
Zastoupena je pouze obchody a sluģbami. Je v samostatnĨch objektech anebo v ļ§stech 
obytnĨch objektŢ jako sm²ġen§ funkce.  
 
HŚbitov V Śeġen®m ¼zem² nen². S jeho vznikem se neuvaģuje. 

 
 

c) TŊlovĨchovn§ a sportovn² zaŚ²zen² 
   V obci je hŚiġtŊ.  Plochy sportoviġŠ jsou stabilizovan®. 
 
Neuvaģuje se s dalġ²mi plochami tohoto druhu obļansk® vybavenosti. Jednotliv® objekty je 
moģno realizovat v r§mci ploch bydlen² a sm²ġenĨch ploch. Pozemky a plochy tohoto druhu 
obļansk®ho vybaven² jsou dostateļn®.   
 
 
Plochy vĨroby a skladov§n²  
 
a) VĨroba prŢmyslov§ nen² zastoupena v Śeġen®m ¼zem². 
 
b) Drobn§ vĨroba, sluģby a Śemesla - V souļasn® dobŊ je v obci zastoupena samostatnĨm 
are§lem. Jednotliv® provozovny jsou souļ§st² obytn® plochy.  
S  jej²m um²stŊn²m vĨroby na jin® ploġe se neuvaģuje. 
 
c) VĨroba zemŊdŊlsk§.              
    VĨroba zemŊdŊlsk§ je na 305 ha orn® pŢdy, coģ je t®mŊŚ 2/5  vĨmŊry ¼zem². ZemŊdŊlskĨ 
are§l je v HrabŊġ²nŊ na vĨchodn²m okraji z§stavby. Nem§ stanoveno ochrann® p§smo. 
Jednotliv® objekty jsou souļ§st² jinĨch funkļn²ch ploch. Jejich plochy jsou stabilizovan®.  
   NovĨ zemŊdŊlskĨ are§l v ¼zem² nevznikne. V ¼zem² hospodaŚ² i jin® subjekty s vlastn²mi 
are§ly mimo Śeġen® ¼zem². 
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Krajina a plochy zelenŊ 
 
   Krajina jako celek je dle koeficientu ekologick® stability (pomŊr ekologicky stabiln²ch ploch 
ku ekologicky labiln²m ploch§m) je kulturn² krajinou v relativn²m souladu a vysoce stabiln² z 
dŢvodu pŚevahy lesn²ch porostŢ a ostatn² zelenŊ. Lesy jsou v Śeġen®m ¼zem² na velk® 
rozloze. Pod®l vodn²ch tokŢ je doprovodn§ zeleŔ. Komunikace jsou lemov§ny alejemi 
pŚev§ģnŊ ovocnĨch stromŢ (jablonŊ, tŚeġnŊé) a jsou nahrazov§ny novou vĨsadbou 
okrasnĨch stromŢ. 
   Đzem² leģ² v ļlenit® lesnat® pahorkatinŊ, do n²ģ se zaŚez§v§ hlubokĨm ¼dol²m Klejn§rka a 
pabŊnickĨ potok. V krajinŊ pŚevl§daj² lesy, m²sty partie pŚ²rodn²ho charakteru. Ļ§st je 
odlesnŊna s loukami a ornou pŢdou. NynŊjġ² kulturn² krajina potlaļila pŢvodn² kvŊtenu t®to 
oblasti. Os²dlen² je soustŚedŊno v jedn® zastavŊn® ļ§sti. 
ZemŊdŊlsk§ pŢda tvoŚ² asi 45 % z celkov® vĨmŊry v katastru.  
Ļ§st je orn§ a ļ§st travnat® plochy. 
 V ¼zem² je navrģena zeleŔ v r§mci region§ln²ho biokoridoru a lok§ln²ch prvkŢ ĐSES. 
Z§stavba v pŚ²m®m kontaktu se zemŊdŊlskou pŢdou bude doplnŊna pŚechodovĨmi prvky 
(zahrady, parkov® plochy, zatravnŊn® plochy, aleje ...). Velkou plochou zelenŊ jsou st§vaj²c² 
lesy. Plochy lesn²ch porostŢ jsou stabilizov§ny a jsou dŢleģitĨm prvkem ekologick® stability.  
ObdobnŊ i travnat® porosty jsou dŢleģitĨm prvkem ekologick® stability. 
  Krajina je prŢchoz², s propojen²m st§vaj²c²ch ploch doprovodnou zelen² s funkc² 
krajin§Śskou a protierozn². Plochy lesn²ch porostŢ jsou stabilizov§ny a jsou dŢleģitĨm prvkem 
ekologick® stability. 
 
Pod²l zelenŊ v krajinŊ je patrnĨ z pŚiloģen® tabulky. 

 
HrabŊġ²n 
792 ha 

orn§ zahrady 
+ vinice 

sady 
 

trvalĨ travn² 
porost 

Lesn² vodn² zastavŊn® ostatn² 

305,7 ha 6,9 ha  1,6 ha 11 ha 432 ha 5,8 ha 6,4 ha 22,3 ha 

 
 
a) lesn² plochy  
v Śeġen®m ¼zem² 432 hektarŢ coģ je asi 55 % z celkov® vĨmŊry. Z§jmov® ¼zem² n§leģ² do 
pŚ²rodn² lesn² oblasti StŚedoļesk§ pahorkatina. 
NejvĨznamnŊjġ² plochy lesŢ jsou po cel®m obvodu ¼zem² v okol² vodn²ch tokŢ. Jejich plochy 
pŚesahuj² i na okoln² katastry. Menġ² plochy jsou v krajinŊ a to jako izolovan® plochy.  
  Navrģena nen² nov§ plocha lesa. Navrģen® plochy zelenŊ v r§mci ĐSES budou m²t 
zastoupen² lesn²ch porostŢ. 
b)  parkov® a parkovŊ upraven® plochy 
TŊmito prostory jsou n§ves a parkovŊ upraven® plochy, spravov§ny a udrģov§ny jsou obc². 
Vyģaduj² pouze ochranu a ¼drģbu. Parkov® plochy jsou v navrģen® rodinn® z§stavbŊ jako 
veŚejn§ prostranstv².  
c)  hŚbitovy 
 V Śeġen®m ¼zem² nen². S jeho vznikem se neuvaģuje. 
d)  zeleŔ sadŢ, zahrad  
   Plochy a zahrad jsou stabilizov§ny a d²ky porostu jsou dalġ²m prvkem ekologick® stability. 
Velk® zahrady jsou u bĨvalĨch zemŊdŊlskĨch usedlost². Plochy zahrad jsou navrģeny u nov® 
rodinn® z§stavby jako souļ§st jejich plochy. 
 Intenzivn² sady v ¼zem² nejsou. 
e)  doprovodn§ a ochrann§ zeleŔ, aleje, stromoŚad².  
    Pod®l vodoteļ² je doprovodn§ zeleŔ. NejvĨznamnŊjġ² je pod®l Klejn§rky a PabŊnick®ho 
potoka. Menġ²ho rozsahu je jako doprovod dalġ²ch tokŢ.  Komunikace jsou lemov§ny alejemi 
stromŢ (ovocn® budou nahrazov§ny vĨsadbou okrasnĨch stromŢ). ZeleŔ bude doplnŊna jako 
doprovod nŊkolika ¼ļelovĨch komunikac². 
f)  travnat® porosty. 



 

48 

 

ZeleŔ je na velk® vĨmŊŚe jako trvalĨ travn² porost. Luļn² porosty jsou jako kosen® louky 
v krajinŊ i obklopuj²c² z§stavbu, jsou okolo NejvŊtġ² plochy jsou v jiģn² ļ§sti ¼zem². Menġ² 
plochy lemuj² komunikace a okraje lesn²ch a parkovĨch porostŢ. ObdobnŊ i travnatĨ povrch 
maj² plochy na n§vs²ch v z§stavbŊ. Ļ§st nivy v inundaļn²m p§su vodn²ch tokŢ je zatravnŊna.  
     Nov® plochy jsou navrhov§ny jako souļ§st lemuj²c²ch ploch zelenŊ (vodn²ch tokŢ, 
komunikac² a ploch vysok® zelenŊ) v syst®mu ĐSES a jeho prvkŢ. 
 
 
PLOCHY ZEMŉDŉLSK£: 
 

ZemŊdŊlsk§ pŢda tvoŚ² asi 45 % z celkov® vĨmŊry v katastru. Krajina jako celek je dle 
koeficientu ekologick® stability (pomŊr ekologicky stabiln²ch ploch ku ekologicky labiln²m 
v relativn²m souladu. 
V Śeġen®m ¼zem² nejsou provedeny pozemkov® ¼pravy. 
 
Pod²l zemŊdŊlsk® pŢdy v ¼zem² je patrnĨ z pŚiloģen® tabulky. 

 
HrabŊġ²n 
792 ha 

orn§ zahrady 
+ vinice 

sady 
 

trvalĨ travn² 
porost 

Lesn² vodn² zastavŊn® ostatn² 

305,7 ha 6,9 ha  1,6 ha 11 ha 432 ha 5,8 ha 6,4 ha 22,3 ha 

ZemŊdŊlsk® pŢdy je celkem 315 hektarŢ. 
 

Koncepce uspoŚ§d§n² krajiny 
       Navrģen§ koncepce uspoŚ§d§n² krajiny vych§z² ze souļasn®ho stavu vyuģit², 
uspoŚ§d§n² ¼zem² a z§stavby obce. V bl²zkosti z§stavby je krajina s vysokĨm pod²lem zelenŊ 
a tedy moģnost² rekreace v n². Plochy lesn²ch porostŢ jsou stabilizov§ny a jsou dŢleģitĨm 
prvkem ekologick® stability. 
    Krajina jako celek je dle koeficientu ekologick® stability (pomŊr ekologicky stabiln²ch ploch 
ku ekologicky labiln²m ploch§m) kulturn² krajinou v relativn²m souladu. 
    Z§stavba v pŚ²m®m kontaktu se zemŊdŊlskou pŢdou bude doplnŊna pŚechodovĨmi prvky 
(zahrady, parkov® plochy, zatravnŊn® plochy, aleje...). To spolu s obnovou doprovodn® 
zelenŊ, alej² u cest a silnic a vytvoŚen²m s²tŊ novĨch pŊġ²ch tras v krajinŊ se zelen², pŚinese 
zmŊnu celkov®ho obrazu krajiny a zvĨġ² jej² rekreaļn² hodnotu. Navrģeno je zvĨġen² pestrosti 
krajiny vytv§Śen²m prvkŢ pŚ²rodn²ho charakteru (novou ploġnou a liniovou zelen²). T²m se 
bude napom§hat ke zvŊtġov§n² autoregulaļn²ch schopnost² krajiny a zvŊtġov§n² ekologick® 
stability. Navrģeno je vytv§Śen² novĨch pŚ²rodn²ch prvkŢ v n§vaznosti na vodn² toky a 
dopravn² komunikace, toto bude doprov§zeno posunem hranice zemŊdŊlsky obdŊl§vanĨch 
ploch od vodn²ch tokŢ, komunikac² a z§stavby, ļ²mģ se vytvoŚ² pŚedpoklad k eliminaci 
negativn²ch vlivŢ spojenĨch se zemŊdŊlskĨm hospodaŚen²m. 
 Cyklistick® a pŊġ² trasy v krajinŊ propojuj² prvky zelenŊ v krajinŊ s os²dlen²m a 
komunikacemi a t²m vytv§Ś² ucelenĨ syst®m. 
 NejvĨznamnŊjġ²m krajinnĨm prvkem v ¼zem² jsou lesy a doprovodn§ zeleŔ vodn²ch tokŢ. V 
n§vrhu je uvaģov§no s jej²m rozġ²Śen²m a propojen²m pŚes plochy zemŊdŊlsk® pŢdy. 
Zachov§n² a zkvalitnŊn² ģivotn²ho prostŚed² bude rozġ²Śen²m ploch doprovodn® zelenŊ 
vodn²ch tokŢ a rekreaļn²ch ploch. 
 
 

Dopravn² infrastruktura 
 
Ġirġ² vztahy 
    Z hlediska dopravn²ch vztahŢ leģ² HrabŊġ²n mimo z§kladn² silniļn² s²Š. PŚes Śeġen® ¼zem² 
neproch§z² d§lnice ani silnice I. a II.tŚ²dy. Đzem² je obsluhov§no silnic² III. tŚ²dy. Z dalġ²ch 
druhŢ dopravy nen² v ¼zem² zastoupena ģelezniļn² doprava. Đzem² nen² dotļeno n§vrhem 
koridoru vysokorychlostn² trati.   
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a )  plochy silniļn² dopravy 
Spr§vcem silnic I. tŚ²dy je ředitelstv² silnic a d§lnic ĻR Praha. Spr§vcem silnic II. a III. tŚ²dy je 
Krajsk§ spr§va a ¼drģba silnic StŚedoļesk®ho kraje. Komunikace II. a III. tŚ²dy jsou v 
kompetenci StŚedoļesk®ho kraje. Od obce 25 kilometrŢ jihoz§padnŊ je d§lnice D1 Praha ï 
Brno s n§jezdem u Zruļe nad S§zavou a 25 kilometrŢ severnŊ d§lnice D11 Praha ï Hradec 
Kr§lov®. Đzem²m neproch§z² silnice I. a II. tŚ²dy. Z tŊchto silnic je nejbl²ģe severnŊ od 
Śeġen®ho ¼zem² proch§zej²c² silnice I/38 (okolo Ļ§slavi), silnice II/339 Ļ§slav ï Ġtipoklasy 
(nejbl²ģe Śeġen®mu ¼zem² v Chedrb²) a silnice II/338 Ļ§slav ï ZbĨġov (nejbl²ģe Śeġen®mu 
¼zem² v BŚez² a Ġtrampouchu). 
 
V ¼zem² je pouze jedna silnice patŚ²c² do ostatn² s²tŊ (III. tŚ²dy):  
silnice ļ. III/337 18 Kluky ï HrabŊġ²n ï ZbĨġov    
    Je napojen²m HrabŊġ²na  ve smŊru SZ - JV. D®lka jej²ho ¼seku je asi 4 km.  
Je pomŊrnŊ m§lo dopravnŊ zat²ģenou komunikac². Mimo z§stavbu je vedena mezi 
zemŊdŊlskĨmi pozemky a lesn²m porostem. Je obsluģnou komunikac² z§stavby obce, kde 
pod®l n² je pŊġ² provoz a zast§vka autobusov® hromadn® dopravy. Jsou zde na ni napojeny 
m²stn² komunikace a vġechny vĨznamnŊjġ² objekty v obci. PrŢjezdnĨ profil je dostateļnĨ, 
kromŊ nŊkolika z¼ģen² v z§stavbŊ. Je asfaltov§, bez kolizn²ch ¼sekŢ. Jej² parametry 
odpov²daj² mal®mu provozu na ni. 
 
N § v r h: 
   S novĨm ¼sekem silnic III. tŚ²dy se neuvaģuje. Trasy silnic jsou fixov§ny ekonomickĨmi 
investicemi a jejich pŚeloģky mimo obec nejsou uvaģov§ny z dŢvodu pomŊrnŊ nevelk® 
intenzity provozu. 
Obytn® objekty situovan® u silnice budou navrģeny tak, aby byly splnŊny poģadavky 
k ochranŊ venkovn²ho a vnitŚn²ho prostoru staveb proti hluku dle platnĨch pŚedpisŢ. PŚ²padn§ 
protihlukov§ opatŚen² budou Śeġena pŚi stavebn²m a ¼zemn²m Ś²zen². 
 
M²stn² komunikace: 
 Maj² obsluģnĨ charakter. Tyto komunikace obsluhuj² jednotliv® domy a pozemky. V n§vrhu 
jsou pro obsluhu rozvojovĨch ploch. 
   Nov® m²stn² komunikace budou v  zastavitelnĨch ploch§ch jako jejich souļ§st. Jejich 
parametry a um²stŊn² budou Śeġeny v n§slednĨch stupn²ch dokumentace (¼zemn² a stavebn² 
Ś²zen²). Mus² bĨt navrģeny v z§kladn² kategorii MO 8 u dvoukruhovĨch a v kategorii MO 5 pro 
jednopruhov® s d®lkovĨm omezen²m 80 ï 100 m. Mimo urbanizovan® ¼zem² u ¼ļelovĨch 
komunikac² postaļ² ġ²Śkov§ kategorie MOK 4 s vĨhybnami.    
 Pod®l tŊchto komunikac² v z§stavbŊ je nutno zŚ²dit chodn²ky z dŢvodu bezpeļnosti chodcŢ. 
 
   Navrģena je nov§ komunikace jako zastaviteln§ plocha mezi plochami Z3 a Z4 jako 
 Z10 plochy dopravn² vĨmŊry 0,10 ha. Byla schv§lena v souļasn®m ¼zemn²m pl§nu. 
 

Plochy pŚil®haj²c² ke komunikaci budou splŔovat poģadavky pro pŚipojen² dle ustanoven² Ä 10 
z§kona o pozemn²ch komunikac²ch. 
 
   Nov® ¼ļelov® zemŊdŊlsk® komunikace nejsou navrhov§ny. Nen² tŚeba je zaŚazovat do 
smŊrn® ļ§sti dokumentace. 
 
b)  plochy ģelezniļn² dopravy   
  řeġen® ¼zem² neproch§z² ģelezniļn² traŠ. Plochy tohoto druhu dopravy nejsou v ¼zem². 
       
c)  plochy leteck® dopravy 
Tento druh dopravy v ¼zem² nen² zastoupen. 
  Vojensk® letiġtŊ Ļ§slav leģ²c² 15 kilometrŢ severovĨchodnŊ svĨmi ochrannĨmi p§smy 
¼zem² zļ§sti ovlivŔuje.  
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d) pŊġ² a cyklistick§ doprava 
Đzem²m neproch§z² znaļen§ cyklostezka ani znaļen§ pŊġ² trasa. 
 
d) hromadn§ osobn² doprava 
Autobusov§ doprava 
     Je provozov§na v ¼zem² autobusy soukrom®ho dopravce. V obci jsou zast§vky 
v doch§zkovĨch vzd§lenostech.  
 
e) Odstaven² vozidel, gar§ģov§n² a doprava v klidu: 
   Parkov§n² je pŚev§ģnŊ na soukromĨch pozemc²ch a nŊkolika veŚejnĨch prostranstv²ch. 
VŊtġinou se jedn§ o odstavn§ st§n², kter§ nejsou vymezena dopravn²mi znaļkami svislĨmi, 
ani vodorovnĨmi. Automobily se odstavuj² i v ulic²ch. Pro ostatn² parkov§n² jsou vyuģ²v§ny 
pŚ²mo obsluģn® m²stn² komunikace (pokud to jejich ġ²Śkov® uspoŚ§d§n² umoģŔuje).  
   Odstavn§ st§n² u nov® z§stavby mus² bĨt Śeġena v r§mci vlastn²ch ploch nebo objektŢ.  
NovŊ Śeġen® lokality budou m²t navrģen dostateļnĨ poļet parkovac²ch m²st.  
Ļerpac² stanice pohonnĨch hmot v ¼zem² nen². 
 
 
 

Technick§ infrastruktura 
 
A ) VODNĉ HOSPODĆřSTVĉ  
 
a1 ) Z§sobov§n² vodou: 
Obec m§ vlastn² vodovod. Ten je jako veŚejnĨ vodovod, napojenĨ na st§vaj²c² skupinovĨ 
vodovod Ļ§slav ï Krchleby ï Chedrb². M§ hlavn² pŚivadŊļ o celkov® d®lce cca 3,4 km 
s posilovac² ļerpac² stanic² do nov®ho zemn²ho vodojemu 2 x 25 m3 s hygienickĨm 
zabezpeļen²m pitn® vody a automatickou tlakovou stanic² a rozvodnou vodovodn² s²Š o 
celkov® d®lce cca 1,85 km.  
V severn² ļ§sti ¼zem² J§nsk®ho potoka je pozorovac² objekt kvality podzemn² vody (vrt ). 
Nem§ vliv na z§stavbu obce a okol².  
 
N§vrh z§sobov§n² vodou 
Syst®m z§soben² obce pitnou vodou je vyhovuj²c² se nebude mŊnit ani v budoucnosti.  
  Je zde skupinovĨ vodovod. Napojeny na vodovod budou vġechny ļ§sti obce. U vzd§lenĨch 
zastavŊnĨch ¼zem² s ohledem jejich vzd§lenosti od vodovodŢ, mnoģstv²m z§sobenĨch 
objektŢ a ekonomickĨm hlediskem. se ponech§ z§soben² ze st§vaj²c²ch domovn²ch studn². 
 
B1 ) Kanalizace  
Obec m§ provedenu splaġkovou kanalizaci svedenou na centr§ln² ĻOV.  
V obci je gravitaļn² odd²ln§ splaġkov§ kanalizace s odveden²m odpadn²ch vod na vlastn² 
mechanicko-biologickou ļist²rnu odpadn²ch vod s kapacitou 250 EO. Odtok vyļiġtŊn® vody je 
za¼stŊn do bezejmenn®ho pŚ²toku PabŊnick®ho potoka. 
   N§vrh ļiġtŊn² odpadn²ch vod.  
SouļasnĨ stav bude ponech§n. 
    U objektŢ, kter® nemaj² vybudovanĨ syst®m kanalizace pro veŚejnou potŚebu budou 
nad§le splaġkov® vody zachycov§ny v bezodtokĨch j²mk§ch a vyv§ģeny na ĻOV.  
 
DeġŠov® vody jsou odv§dŊny syst®mem pŚ²kopŢ, struh a propustkŢ do vodoteļe. 
 
 
 
  B ) ZĆSOBOVĆNĉ TEPLEM 
  Vyt§pŊn² st§vaj²c²ch objektŢ je pŚev§ģnŊ jeġtŊ na tuh§ paliva, pŚ²padnŊ v nŊkterĨch 
pŚ²padech elektrick§ energie buŅ zpŢsobem akumulaļn²m anebo pŚ²motopnĨm. St§vaj²c² 
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objekty i z§stavba v navrģenĨch lokalit§ch bude vyt§pŊna ekologicky ġetrnĨm zpŢsobem 
(kromŊ elektŚiny - nejl®pe v kombinaci s akumulac², tepeln® ļerpadlo, propan-butan, dŚevo, 
biomasa, sluneļn² energie apod.). Je nutn® omezit pouģ²v§n² fosiln²ch paliv s vyġġ²m 
obsahem s²ry a nespalitelnĨch l§tek, kter® pŚi spalov§n² zneļisŠuj² pŚ²zemn² vrstvu atmosf®ry. 
SoubŊģnŊ s uvedenĨmi hlavn²mi zpŢsoby z²sk§v§n² energie pro vyt§pŊn² je doporuļeno, 
napŚ²klad pro pŚedehŚev tepl® uģitkov® vody, vyuģ²vat i sluneļn² energii (pomoc² sol§rn²ch 
kolektorŢ), popŚ. dalġ² alternativn² zdroje energie. 

 
C ) ZĆSOBOVĆNĉ  PLYNEM, PRODUKTOVOD       
SouļasnĨ stav 
   Obec nen² napojena na plynovod.  
N§vrh    
   Neuvaģuje se, po vyhodnocen² stavu, s napojen²m na plyn. Moģnost plynofikace byla 
provŊŚov§na, ale st§vaj²c² plynovody jsou ve znaļn® vzd§lenosti od Śeġen®ho ¼zem² a na 
¼zem² jinĨch obc². Tak® napojen² nen² moģn® z dŢvodŢ technickĨch a ekonomickĨch. 

Produktovod a ropovod v Śeġen®m ¼zem² nen² veden. 
 
 
D) ZĆSOBENĉ ELEKTRICKOU ENERGIĉ 
SouļasnĨ stav. 
   Provozovatelem energetick®ho syst®mu VVN, VN a NN je ĻEZ Distribuce a.s. DŊļ²n.  
 řeġen® ¼zem² spad§ v z§sobov§n² elektrickou energi² do oblasti nap§jej²c²ho bodu 110/22 
kV Ļ§slav. Obec je napojena z rozvodny R 110/22 vrchn²m veden²m 22 kV ze 
severoz§padu. RozvodnĨ syst®m je provozov§n napŊt²m 22 kV. Z nŊho jsou odboļky 
venkovn²ho veden² 22 kV nap§jec² distribuļn² trafostanice. St§vaj²c² veden² nen² pŚet²ģeno.  
    V ¼zem² HrabŊġ²na  jsou dvŊ trafostanice (pŚ²hradov§ na n§vsi, dvousloupov§ u 
zemŊdŊlsk®ho are§lu). Veden² NN je uloģeno v zemi po proveden® kabelizaci. 
St§vaj²c² trafostanice v obci jsou v souļasnosti dostaļuj²c². Se stavbou nov® se neuvaģuje, 
pokud nebude nutn§ pro zastaviteln® plochy. PŚi prov§dŊn®m ovŊŚov§n² nebyly zjiġtŊny a ani 
nejsou zn§my vŊtġ² vĨkonov® poģadavky na elektrickĨ pŚ²kon. 
N§vrh    
    St§vaj²c² trafostanice v obci jsou v souļasnosti dostaļuj²c². Se stavbou nov® se 
neuvaģuje, pokud nebude nutn§ pro zastaviteln® plochy. 
 V pŚ²padŊ vyuģit² vĨkonovĨch rezerv TS je nutno budovat nov® vĨvody n²zk®ho napŊt² ze 
st§vaj²c²ch transformaļn²ch stanic, protoģe pŚenosov® schopnosti st§vaj²c² distribuļn² s²tŊ 
NN jsou vyļerp§ny. Pro potŚeby rozvoje, kromŊ elektrick®ho vyt§pŊn² je dostatek elektrick® 
energie.  
     Napojen² novĨch zastavitelnĨch ploch je uvaģov§no ze st§vaj²c²ho rozvodu NN. Dle 
potŚeby pŚ²konu je moģno uvaģovat s um²stŊn²m kioskov® trafostanice v jejich navrģen® 
ploġe. Napojena by byla kabelovĨm veden²m ze st§vaj²c²ho vrchn²ho veden² veden®ho pŚes 
n². Ostatn² zastaviteln® plochy jsou pouze pro jednotliv® rodinn® domy a tak budou napojeny 
ze st§vaj²c²ho rozvodu. 
   Souļasn§ koncepce z§sobov§n² syst®mem 22 kV je perspektivn² a zŢstane i ve vĨhledu 
zachov§na. Dalġ² poģadavky na zvĨġen² elektrick® energie je moģno krĨt ze st§vaj²c²ch 
trafostanic po posouzen² z§mŊru a dodrģen² maxim§ln² pŚ²pustn® vzd§lenosti m²sta odbŊru 
od trafostanice do 200 m. N§rŢst spotŚeby elektrick® energie bude kryt pŚev§ģnŊ pouze 
vĨmŊnou st§vaj²c²ch trafo.    PŚenosov® schopnosti vrchn²ho veden² 22 kV jsou i pro dalġ² 
rozvoj dostateļn® a neuvaģuje se s n§vrhem dalġ²ho veden². Rozvoj bytov® vĨstavby je 
Śeġen v menġ²ch ploch§ch soustŚedŊnĨch kolem st§vaj²c² z§stavby a k n² pŚil®haj²c², coģ 
umoģŔuje napojen² podstatn® ļ§sti rozvojovĨch ploch na st§vaj²c² rozvodnĨ syst®m NN i za 
pŚedpokladu jeho rozġ²Śen².  
 

E ) TELEKOMUNIKACE: 
    Provozovatelem kabelov® s²tŊ je Telefonika O2. Telefonn² ¼stŚedna je mimo Śeġen® 
¼zem². Tato ¼stŚedna m§ dostateļnou kapacitu linek, kter§ bude dostaļuj²c² i pro dalġ² 
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rozvoj. Je moģno napojit dalġ² ¼ļastn²ky Jej² napojen² je d§lkovĨm optickĨm kabelem 
vedenĨm mimo Śeġen® ¼zem². Rozvody v z§stavbŊ jsou kabelem. 
Z§kladnov® stanice mobiln²ho oper§tora nejsou v ¼zem². V ¼zem² nen² ochrann® p§smo 
radiovĨch smŊrovĨch spojŢ. 
 
řeġenĨm ¼zem²m neproch§z² radiorel®ov§ trasa (RR) ĻeskĨch radiokomunikac². Je v n² 
omezen² nadzemn² z§stavby.  
 
   Koncepce radio a telekomunikaļn²ch zaŚ²zen² v Śeġen®m ¼zem² se nemŊn². PŚipojen² nov® 
vĨstavby bude Śeġeno v r§mci st§vaj²c² kabelizace, resp. samostatnĨmi stavbami v pŚ²padŊ 
vŊtġ²ho rozsahu vĨstavby. 
 
 
 

F )  SBŉR  A  L IKVIDACE  TKO 
     Odpad je sb²r§n separovanŊ a likvidov§n. Odvoz je na skl§dku mimo Śeġen® ¼zem².  
     Skl§dka TKO v obci nen² a ani se s jej²m zŚ²zen²m neuvaģuje 
 
 
 
 

4. VĩSLEDKY VYHODNOCENĊ VLIVU NA UDRĤITELNĩ ROZVOJ ĒZEMĊ, 

INFORMACE  ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVćNO STANOVISKO K VYHODNOCENĊ 

VLIVŧ NA ĤIVOTNĊ PROSTşEDĊ. POPşĊPADŌ ZDŧVODNŌNĊ, PROĽ TOTO 

STANOVISKO NEBO JEHO ĽćST NEBYLO RESPEKTOVćNO: 
 
Vyhodnocen² vlivu na ģivotn² prostŚed² nebylo v zad§n² poģadov§no. N§vrh nebude m²t 
negativn² vliv na ģivotn² prostŚed², neboŠ se jedn§ pŚev§ģnŊ o obytnou z§stavbu. 
 
 

5. VYHODNOCENĊ PşEDPOKLćDANĩCH DŧSLEDKŧ NAVRHOVAN£HO şEĢENĊ 

NA ZEMŌDŌLSKĩ PŧDNĊ FOND A POZEMKY URĽEN£ K PLNŌNĊ FUNKCE LESA: 
 
Z rozborŢ, Śeġen² a poģadavkŢ obce vyplynul n§vrh rozvojovĨch ¼zem² pŚedevġ²m pro novou 
vĨstavbu rodinnĨch domŢ. 
Z hlediska ZPF se tyto plochy mimo zastavŊn® ¼zem² HrabŊġ²na dotĨkaj² kultury orn§ pŢda, 
travn² porost, ovocnĨ sad a zahrady. Kapitola o ochranŊ ZPF byla zpracov§na na z§kladŊ 
¼dajŢ o pozemc²ch, BPEJ, ¼dajŢ z ¼zemnŊ technickĨch podkladŢ k ochranŊ zemŊdŊlsk® 
pŢdy a z materi§lŢ o ochranŊ pŚ²rody. 
Navrģen® lokality pŚedstavuj² celkovŊ nab²dku moģn®ho rozvoje v Śeġen®m ¼zem², 
nepŚedpokl§d§ se vġak realizace v pln®m rozsahu. 
 

Pod²l jednotlivĨch kultur je patrnĨ z pŚiloģen® tabulky 
 
HrabŊġ²n 
792 ha 

orn§ Zahrady + vinice sady 
 

trvalĨ travn² porost 

305,7 ha 6,9 ha  1,6 ha 11 ha 

ZemŊdŊlsk® pŢdy je celkem 315 hektarŢ. 
 
 
Lesn² plochy 
NepŚedpokl§d§ se z§bor pozemkŢ urļenĨch k plnŊn² funkce lesa a ani umisŠov§n² staveb na 
lesn² pozemky. 
Obytn§ z§stavba nebude umisŠov§na do 25 m od hranice lesa. 
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ZdŢvodnŊn² z§borŢ.  
Đzemn² pl§n Śeġ² rozvoj bytov® vĨstavby. Se vġemi plochami navrģenĨmi k zastavŊn² se 
poļ²t§ v n§vrhov®m obdob².  
Realizace z§mŊrŢ si vyģ§d§ z§bor 5,274 ha z toho je t®mŊŚ vġe zemŊdŊlsk§ pŢda mimo 
zastavŊn® ¼zem² obce. Z n² nen² 0,07 ha souļ§st² ZPF. Plochy nejsou v zastavŊn®m ¼zem². 
VĨmŊra zastavitelnĨch ploch bydlen² je 3,824 hektarŢ (z toho je vġe souļ§st² ZPF ),  K odnŊt² 
pŢdy ze zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu jsou navrhov§ny pro obytnou z§stavbu plochy se 
stupnŊm ochrany II o vĨmŊŚe 2,25 hektarŢ, se stupnŊm ochrany III o vĨmŊŚe 1,104 hektarŢ 
(tedy m®nŊ kvalitn² a ne¼rodn®) se stupnŊm ochrany IV o vĨmŊŚe 0,0 hektarŢ (tedy m®nŊ 
kvalitn² a ne¼rodn®) a se stupnŊm ochrany V o vĨmŊŚe 0,0 hektarŢ (tedy nekvalitn² a 
ne¼rodn®). Z§borŢm nejkvalitnŊjġ²ch pŢd se nebylo moģn® vyhnout. Je to d§no polohou 
obce, kde vŊtġina pozemkŢ niģġ² bonity je nevhodn§ ke stavbŊ (svaģitost, z§plavy, 
podm§ļen², zalesnŊn²é).  
 
Ļ§st pozemkŢ je prolukami v z§stavbŊ a tedy m®nŊ vhodnĨmi pro zemŊdŊlsk® intenzivn² 
obhospodaŚov§n².  
 Pro vlastn² vynŊt² bude vġak pŚipadat v ¼vahu vĨmŊra podstatnŊ menġ², protoģe v lokalit§ch 
urļenĨch pro bydlen² bude vŊtġ² ļ§st parcel uģ²v§na jako zahrady.  
  Obytn§ z§stavba rodinnĨch domŢ je navrģena vĨluļnŊ v n§vaznosti na st§vaj²c² z§stavbu i 
v proluk§ch se snahou o optimalizaci z§boru ZPF. Vymezeny jsou pozemky pro 15 - 20 
rodinnĨch domŢ, coģ s ohledem na poļet obyvatel v Śeġen®m ¼zem² (110 obyvatel) a z§jem 
stavŊt je poļet pŚimŊŚenĨ. Dle tŊchto rozvah by vych§zela vĨstavba 1 domu za jeden rok, 
coģ je re§ln® po dobu platnosti ¼zemn²ho pl§nu. V ¼vahu je nezbytn® vz²t i moģnĨ nesouhlas 
nŊkterĨch majitelŢ dotļenĨch pozemkŢ. 
   Domn²v§me se, ģe takovĨ n§rŢst s ohledem na polohu a vybavenost obce Pertoltic nen² 
nere§lnĨ. Tyto poļty (moģn® kapacity navrģenĨch lokalit) jsou maxim§ln² a mohou bĨt re§lnŊ 
sn²ģeny nesouhlasem vlastn²kŢ pozemkŢ. 
   
 Vymezen® zastaviteln® plochy ¼zemn²m pl§nem v HrabŊġ²nŊ jsou pro  stavbu 15 - 20 
rodinnĨch domŢ, ale po n§vrhov® obdob² nepŚedpokl§d§me s jejich ¼plnĨm zastavŊn²m ï tj. 
stavba 1 domu za jeden rok (coģ je v horizontu platnosti ĐP 20 let re§ln®).  
 
PLOCHY BYDLENĉ ï 
  Navrģeny jsou zastaviteln® plochy Z1 ï Z7, Z9 
 Plochy Z1, Z2, Z4 a ļ§st Z7 byly jiģ schv§leny a projedn§ny v ĐP. Celkem je pro bydlen² 
navrģeno 3,374 hektarŢ zastavitelnĨch ploch. Plochy bydlen² v platn®m ĐP byly na ploġe 
3,24 hektarŢ.   NŊkter® jsou jiģ z ļ§sti zastavŊny.  
    Tato jejich plocha je srovnateln§ s vĨmŊrou ploch navrģenĨch nyn². 
PLOCHY VħROBY - nen² navrģena ģ§dn§ zastaviteln§ plocha vĨroby 
Nen² d§le uvaģov§na z platn®ho ¼zemn²ho pl§nu plocha vĨroby. 
PLOCHY SMĉĠEN£ OBYTN£ ï Navrģena je zastaviteln§ plocha Z8 vĨmŊry 1,45 hektarŢ.  
Plocha Z8 byla jiģ schv§lena  a projedn§na v ĐP jako plocha vĨroby 
PLOCHY OBĻANSK£HO VYBAVENĉ - 
  N§vrh nyn² nenavrhuje plochy obļansk®ho vybaven². 
PLOCHY TECHNICK£ INFRASTRUKTURY - 
  Navrģena nen² ģ§dn§ plocha technick® infrastruktury. Byla ĻOV 0.005 ha 
PLOCHY DOPRAVNĉ INFRASTRUKTURY - 
Navrģena je  plocha dopravn² jsou Z10  - nen²  souļ§st² ZPF 
 
Zastaviteln® plochy bydlen² Z1, Z2, Z3, Z4  a Z7 v HrabŊġ²nŊ. Jsou pokraļov§n²m zdejġ² 
obytn® z§stavby rodinnĨch domŢ a logickĨm pokraļov§n²m jiģ existuj²c² obytn® z§stavby 
v klidov® poloze vhodn® pro bydlen². VyplŔuj² voln® plochy v z§stavbŊ. 
Zastaviteln® plochy Z1, Z2, Z3, Z4 a ļ§steļnŊ i Z7 jiģ byly schv§leny platnĨm ĐP k z§stavbŊ.  
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Zastaviteln® plochy bydlen² Z5, Z6 navazuj² na existuj²c² z§stavbu v severovĨchodn² ļ§sti 
v HrabŊġ²nŊ a jsou jej² dalġ² pl§novanou etapou. Jsou jedinĨmi plochami vhodnĨmi pro 
vĨstavbu. Jsou v t®to ļ§sti jedinĨmi rozvojovĨmi plochami. Je logickĨm pokraļov§n²m jiģ 
existuj²c² z§stavby. Jsou v klidov® poloze vhodn® pro bydlen² a napojeny na komunikaci 
Svoj² polohou, velikost² i t²m, ģe jsou obklopeny z§stavbou, nejsou vhodn® pro intenzivn² 
zemŊdŊlsk® hospodaŚen².  
 
Zastaviteln§ plocha sm²ġen§ Z8 ( v platn®m ¼zemn²m pl§nu je schv§lena k z§stavbŊ) 
a(leģ² v proluce z§stavby HrabŊġ²na v n§vaznosti na st§vaj²c² plochu a komunikaci. Jsou 
v t®to ļ§sti jedinĨmi rozvojovĨmi plochami pro sm²ġenou funkci. Svoj² polohou, velikost² i t²m, 
ģe jsou obklopeny z§stavbou, nejsou vhodn® pro intenzivn² zemŊdŊlsk® hospodaŚen².  
 
 Plochy jsou na okraji zemŊdŊlskĨch pozemkŢ a jejich vyuģit² pro vĨstavbu nenaruġ² 
obhospodaŚov§n² okoln²ch pozemkŢ. VŊtġina pozemku zŢstane souļ§st² ZPF jako zahrada. 
 
 

 

 

 

ZemŊdŊlsk§ pŚ²loha je zpracov§na v souladu se z§konem ļ.334/92 Sb. i vyhl§ġkou ļ.13/94 
Sb.. N§sleduje tabulka hodnot²c² jednotliv® lokality podle BPEJ , druhŢ, vĨmŊr a vztahu k 
zastavŊn®mu ¼zem². 
 
 
 
 
 
 
Plocha Z10 dopravn² komunikace nen² souļ§st² ZPF. 
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ORIENTAĻNĉ pŚehled o struktuŚe pŢdn²ho fondu a rozsahu z§boru na 
uvaģovanĨch rozvojovĨch lokalit§ch  
 
 

Lokalita funkce Obec 
 
Katastr§ln² 
¼zem² 

Đhrnn§ 
vĨmŊra 
lokality 
(v ha) 

V 
zastav.      
¼zem²  
( v ha) 

Mimo 
zastavŊn® 
¼zem²  
(v ha) 

BPEJ stupeŔ ochrany 
pŢdy a druh 

celkem 
z§bor        

z toho v 
zastavŊn®m 
¼zem² obce 

   Z1 obytn§ 
(BV) 

HRABŉĠĉN 

k.¼.HrabŊġ²n 
0,74 0,00 0,74 5.29.14 

 
 

   III 
0,74 ha 
 orn§ 

0,74 
 

----- 

   Z2 obytn§ 
(BV) 

DTTO 0,235 0,00 0,235 5.15.00 
 

   II 
orn§ 0,235 ha  

0,235 
 

----- 

   Z3 obytn§ 
(BV) 

DTTO 0,75 0,00 0,75 5.15.00 
 
 

   II 
orn§ 
0,75 ha 

0,75 ----- 

   Z4 obytn§ 
(BV) 

DTTO 0,46 0,00 0,46  5.15.00 
 
 

   II 
orn§ 
0,332 ha 
zahrada 
0,128 ha 

0,46 ----- 

   Z5 obytn§ 
(BV) 

DTTO 0,16 0,00 0,16 5.29.14 
 
 

   III 
0,14 ha 
travn² porost 
0,02 ha 
ostatn² 

0,14 ----- 

   Z6 obytn§ 
(BV) 

DTTO 0,224 0,00 0,224 5.29.14 
 
 

   III 
0,224 ha 
travn² porost  
 

0,224 ----- 

   Z7 obytn§ 
(BV) 

DTTO 0,805 0,00 0,805  5.15.00 
 
 

   II 
0,805 ha 
OvocnĨ sad 

0,805 ----- 

   Z8 sm²ġen§ 
(SV) 

DTTO 1,45 0,00 1,45  5.15.00 
 
 
5.29.14 
 

   II 
orn§ 
0,06 ha 
III 
1,39 ha 

1,45 ----- 

   Z9 obytn§ 
(SV) 

DTTO 0,45 0,00 0,45 5.29.14 
 
 
5.15.00 

   III 
0,24 ha 
travn² porost  
   II 
0,14 ha 
travn² porost  
0,07 ha zast. 

0,45 ----- 

 
C E L K E M 

 

 
5,274 

 
0,00 

 
5,274 

 
---- 

 
---- 

 
5,204 

 
0,00 
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               TABULKOVĆ ĻĆST  ĐSES 

                                    REGIONĆLNĉ PRVKY 
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OZNAĻENĉ DLE ZUR - RC 909 OPATOVICE 
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OZNAĻENĉ DLE ZUR ï RC1714 PABŉNICKħ LES) 
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OZNAĻENĉ DLE ZUR - RK 1315 OPATOVICE (RBK ļ.12 -17) 
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OZNAĻENĉ DLE ZUR - RK 1304 PABŉNICKħ POTOK ( RBK ļ. 18-21) 
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LOKĆLNĉPRVKY
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